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 تعاریف 

  

های تعریف  باشند. معاني سایر اصطلاحات و واژهاند دارای معاني زیر ميهایي كه در این اساسنامه به كار رفتهاصطلاحات و واژه

( قانون بازار اوراق بهادار و قانون توسعه ابزارها و نهادهای  1نشده در این اساسنامه، حسب مورد مطابق تعاریف موجود در ماده )

 باشند. معاني سایر واژگان، به شرح زیر است:مي مالي جدید 

مجلس شورای اسلامي    1384  سال  بهادار جمهوری اسلامي ایران، مصوب آذرماهقانون بازار اوراق    : اوراق بهادارقانون بازار    (1

 است.

جدید:   ( 2 مالی  نهادهای  و  ابزارها  توسعه  بهقانون  جدید  مالي  نهادهای  و  ابزارها  توسعه  اجرای  قانون  تسهیل  منظور 

 .استمجلس شورای اسلامي  1388قانون اساسي مصوب آذرماه سال   وچهارچهلهای كلي اصل سیاست

دار وضع شده  گذاری است كه توسط مراجع صلاحیت های سرمایهو صندوق   اوراق بهادارهمه مقررات مرتبط با بازار    مقررات: (3

 شود. ا ميی

 قانون بازار اوراق بهادار است.  5منظور سازمان بورس و اوراق بهادار موضوع ماده سازمان:   (4

 شود. معامله ميصندوق در آن  گذاریها كه واحدهای سرمایههر یک از بورس  بورس: ( 5

 كند. و فعالیت مي شودمي مجوز سازمان تأسیس كه با  ( است2ماده )گذاری موضوع صندوق سرمایه صندوق: (6

 منظور اساسنامه صندوق است. اساسنامه:   (7

 منظور امیدنامه صندوق است.امیدنامه:   ( 8

 .گذاران به ارزش مبنا استسرمایهگذاری نزد جمع ارزش واحدهای سرمایه :سرمایه صندوق ( 9

سرمایه  گذار:سرمایه (10 گواهي  اساس  بر  كه  است  سرمایهشخصي  گواهي  یا  اساسنامه  مفاد  مطابق  گذاری  گذاری صادرشده 

 گذاری صندوق است. گذاری مركزی، مالک تعدادی از واحدهای سرمایهسپرده شده نزد شركت سپرده

 . ترین جزء سرمایه صندوق استكوچک گذاری:واحد سرمایه (11

بهاد  گذاری: گواهی سرمایه (12 اجرای ماده  متحدالشکلي است كه توسط صندوق سرمایه  اراوراق  قانون توسعه   1گذاری در 

گذار  گذاری اشخاص در صندوق مطابق این اساسنامه صادر و به سرمایهازای سرمایهدر    ابزارها و نهادهای مالي جدید منتشر و

 گذار است.سرمایهآن در تملک  گذاریشود و معرف تعداد واحدهای سرمایهارائه مي

قانون بازار    1ماده    7گذاری مركزی اوراق بهادار و تسویه وجوه موضوع بند  شركت سپرده  گذاری مرکزی:شرکت سپرده ( 13

 اوراق بهادار است.

گذاران بابت تأسیس،  وجوه دریافتي از سرمایه   منظور تمامي حقوق مادی و معنوی صندوق از جملهصندوق:  های  دارایی (14

  های نامشهود ، همه مجوزها و دارایيشدهمستغلات، اوراق بهادار خریداری  گذاری، تسهیلات بانکي،احدهای سرمایهنویسي وپذیره

ها، مطالبات  و نیز همه حقوق، منافع و سود متعلق به آن بر اساس مفاد اساسنامهشده به نام صندوق ی خریدار های و سایر دارایي

 . گیرداس اساسنامه یا امیدنامه به صندوق تعلق ميو كارمزدهایي كه بر اس صندوق از اشخاص

 .است 56ماده كارشناسي موضوع  ئتیهمنظور  کارشناسی:  ئتیه   (15
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 دوره زماني مشتمل بر دوره فعالیت و دوره تصفیه صندوق است.عمر صندوق:   ( 16

های صندوق طبق مفاد این اساسنامه ها و بدهي مهلتي است پس از انحلال صندوق كه طي آن كلیه دارایي  دوره تصفیه:   ( 17

 گردد. تعیین تکلیف مي

ی گذارهای صندوق به تعداد واحدهای سرمایهحاصل تقسیم ارزش خالص دارایي  ی:گذارارزش خالص واحدهای سرمایه   (18

 ان است.گذارنزد سرمایه

)انتقال    در این روش مبلغ پذیره نویسي به صورت تركیبي از آورده نقدی و غیرنقدی:  ه روش ترکیبیافزایش سرمایه ب (19

 املاک و مستغلات( تامین مي گردد. 

 منظور واحد پول جمهوری اسلامي ایران است.ریال:   (20

 های تقویمي سال شمسي است.منظور ماه  ماه: (21

 باشد. كه بورس به هر دلیل تعطیل ميبه استثنای روزهایي است منظور هر روز  روز کاری: (22

 منظور مجمع صندوق و اركان اجرایي شامل مدیر صندوق و اركان نظارتي شامل متولي و حسابرس است.   ارکان صندوق: (23

 شود. دارندگان واحدهای ممتاز، مطابق مفاد این اساسنامه تشکیل ميای است كه با حضور جلسه مجمع صندوق: (24

 شود.، به این سمت انتخاب مي41منظور شخص حقوقي است كه طبق ماده  مدیر صندوق: (25

های ، توسط مدیر صندوق جهت انجام وظایف و مسئولیت43منظور شخص حقوقي است كه طبق ماده    برداری:مدیر بهره ( 26

 شود.مربوطه به این سمت تعیین مي

 گردد. انتخاب مي این اساسنامه 47شخص حقوقي است كه مطابق مادۀ  متولی: ( 27

به این سمت    50مؤسسات حسابرسي معتمد سازمان كه طبق ماده    2یا    1موسسه حسابرسي است كه از طبقه  حسابرس:   (28

 شود.انتخاب مي

 مؤسسه حسابرسي است كه تحت این عنوان توسط سازمان اعلام شده است. مؤسسه حسابرسی معتمد سازمان: (29

  (2)های موضوع ماده  املاک كشور است كه وظیفه ثبت صندوق بخشي از سازمان ثبت اسناد و    :هامرجع ثبت شرکت (30

 بر عهده دارد.نیز قانون توسعه ابزارها و نهادهای مالي جدید را 

 عنوان تارنمای صندوق در امیدنامه درج شده است. تارنمایي كه نشاني آن به تارنمای صندوق: ( 31

 است.  codal.ir ينترنتیا يبا نشان ي مال یناشران و نهادها يرسانسامانه جامع اطلاع سامانه کدال: (32

 ایران است. منظور مراجع قضایي مطابق قوانین جمهوری اسلامي  مراجع قضایی: ( 33

است كه مدیر برای صدور، ابطال و  ای  رویه  :یگذارهی سرما  یواحدهاو معاملات    ، ابطالصدور،  یسینورهیپذ  رویه ( 34

نویسي و صدور و  در این رویه مراحل پذیره.  كنديصندوق اعلام م  یو در تارنما  گذاری، تدوین نمودهسرمایهمعاملات واحدهای  

سرمایه واحدهای  سرمایهابطال  هویت  تشخیص  چگونگي  پذیرهگذاری،  هنگام  كه  اطلاعاتي  واحدهای  گذاران،  صدور  و  نویسي 

از سرمایهسرمایه فرمگذاری  دریافت شود،  كگذاران  تکمیل ميهایي  ابطال  و  ارائه درخواست صدور  برای  و مداركي كه    شوده 

 بیني شده است.متقاضیان صدور و ابطال باید ارائه نمایند، پیش

های مالي و عملیاتي واحد تجاری، ولي نه در  های مربوط به سیاستگیریتوانایي مشاركت در تصمیم  :ملاحظهقابلنفوذ  (35

  كننده ادارهسایر اركان  )  رهیمدئتیهمعمولاً از طریق انتخاب حداقل یک عضو    ملاحظهقابلهای مزبور. نفوذ  حد كنترل سیاست 
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گذار اجازه مشاركت مؤثر در  گیرد، اما ممکن است از روابط یا قراردادهای دیگر ناشي شود كه به واحد سرمایهمشابه( صورت مي

 دهد. گذاری را ميسیاست

های  های مالي و عملیاتي یک شخص حقوقي، به منظور كسب منافع از فعالیتتعبارت از توانایي راهبری سیاسکنترل:   (36

 شود. آن است. معیارهای توانایي كنترل بر اساس استانداردهای حسابداری ملي تعیین مي

از مشاركت در كنترل یک فعالیت اقتصادی كه به موجب توافق قراردادی )مشاركت خاص( است.    عبارتکنترل مشترک:   (37

 شود. توانایي كنترل مشترک بر اساس استانداردهای حسابداری ملي تعیین مي معیارهای

 : شخص وابسته به هر شخص حقیقي و حقوقي به شرح زیر است: شخص وابسته (38

الف( شخص وابسته به هر شخص حقیقي عبارت است از همسر و اقرباء نسبي درجۀ اول از طبقۀ اول آن شخص و هر شخص 

 ، كنترل یا كنترل مشترک شخص حقیقي مورد نظر باشد. ملاحظهقابلحقوقي كه تحت نفوذ 

نداردهای حسابداری ملي ایران، ب( شخص وابسته به هر شخص حقوقي عبارت است از شخص وابسته به واحد تجاری كه در استا

 . شده استتعریف 

 شورای  مجلس  08/07/1386  مصوب  یكشور  خدمات  تیریمد   قانون  5  ماده   موضوع  یهادستگاه  منظور  : یئاجرا دستگاه( 39

 .است ياسلام

 کلیات

  

( قانون  1( ماده )20گذاری موضوع بند )های سرمایهاین صندوق با دریافت مجوز تأسیس و فعالیت از سازمان، از مصادیق صندوق 

(  2) نامه اجرایي تبصرهآیین( 1( ماده )15( قانون توسعه ابزارها و نهادهای مالي جدید و بند )1بازار اوراق بهادار، بند )هـ( ماده )

قانون ح7)  ماده  بافت(  احیاء، بهسازی و نوسازی  از  ناكارآمد شهریمایت  آیین  های فرسوده و  اجرایي ماده )و  قانون (  14نامه 

نزد   ( قانون توسعه ابزارها و نهادهای مالي جدید 2رود و بر اساس ماده )شمار مي ساماندهي و حمایت از تولید و عرضه مسکن به

املاک و »  گذاری،شود. نام این صندوق سرمایهاین اساسنامه و مقررات اداره ميرسد و بر اساس  ها به ثبت ميمرجع ثبت شركت

 است. این صندوق از نوع املاک و مستغلات است. «رأینیک  مستغلات

 ها و ارائه مدارک مربوطه، صندوق را نزد سازمان نیز بهمدیر صندوق باید پس از ثبت صندوق نزد مرجع ثبت شركت  تبصره:

 لي به ثبت برساند و مجوز فعالیت آن را از سازمان دریافت كند. عنوان نهاد ما

    

 موضوع فعالیت صندوق عبارت است:

 فعالیت اصلی   - الف

 اساسنامه ذكر شده است؛ این 29در ماده  های آنهايژگیو كهاملاک و مستغلات تملک هر گونه خرید و   •
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 اجاره دادن؛ یا اجاره كردن با هدف  های در تملکاجاره دادن دارایي •

 ؛ املاک و مستغلاتفروش  •

 های زمین و ساختمان؛ املاک و مستغلات و صندوق  های گذاری در واحدهای صندوق سرمایه •

 در بورس.شده ی و املاک و مستغلات پذیرفتهسازانبوههای گروه شركت گذاری در اوراق بهادارسرمایه •

 ی فرعی: هاتیفعال  - ب

 ؛ بهادار رهنياوراق  گذاری درسرمایه •

 گذاری در اوراق بهادار با درآمد ثابت؛ های سرمایهی صندوق گذارهی سرماگذاری در واحدهای سرمایه •

 های بانکي و گواهي سپرده بانکي؛ گذاری در سایر ابزارهای مالي در اوراق بهادار با درآمد ثابت و سپردهسرمایه •

 دریافت تسهیلات.  •

  

  دی تائیابد. این مدت با  ادامه مي  سال شمسي  پنجها آغاز شده و به مدت  نزد مرجع ثبت شركت   دوره فعالیت صندوق از تاریخ ثبت 

 تمدید است.سازمان قابل 

 صندوق پس از دریافت مجوز فعالیت از سازمان، مجاز به انجام موضوع فعالیت است.  تبصره:

  

  ي مال  نخستین دوره.  است  بعد  سالماه    خرداد   یهر سال تا انتها  ماه   تیر  یاز ابتدا  ، يسال شمس  کیصندوق به مدت    ي مال  سال

 . است سال تأسیس خرداد ماه انیتا پا   تأسیس خ یتار ازصندوق 

  

استان تهران، شهرستان تهران، بخش مرکزی، شهر تهران،   از: تابعیت ایراني دارد. محل اقامت صندوق عبارت استصندوق 

 1991634415:  کد پستی  1، ساختمان پارک پرنس، طبقه  3آرارات، بزرگراه کردستان، خیابان زاینده رود غربی، پلاک  

 گذاری و سرمایه صندوق:واحدهای سرمایه

    

سرمایه  مبنایارزش   واحد  برابر  هر  گواهي  10.000گذاری  روی  باید  كه  است  سرمایهریال  شود.  های  قید  واحدهای  گذاری 

 :شودگذاری صندوق به دو نوع ممتاز و عادی به شرح زیر تقسیم ميسرمایه

در زمان تأسیس صندوق به صورت    گذاری است،احد سرمایهو  10.000.000ها  كه تعداد آن  ممتازگذاری  سرمایه  واحدهایالف(  

گذاری ممتاز دارای حق حضور و حق رأی در مجامع واحدهای سرمایه  هشود. دارند مي  تأدیهوسط مؤسسان صندوق  ت  نقدی كلاً

 : باشدانتقال به غیر ميقابلبا رعایت شرایط زیر گذاری صندوق است. این نوع واحدهای سرمایه

گذاری ممتاز به واگذاری واحدهای  واحدهای سرمایه  دارندهگذاری ممتاز، دلایل تمایل  ایه( قبل از انتقال واحدهای سرم1-الف

 گذاری ممتاز راگذاری ممتاز خود و همچنین اطلاعات مورد نظر سازمان از اشخاصي كه تمایل به خرید واحدهای سرمایهسرمایه
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شده و    ارائهرا دارند به سازمان    هاآنص تمایل به تملک  كه هر یک از این اشخا  گذاری ممتازدارند و تعداد واحدهای سرمایه

 موافقت سازمان در این زمینه اخذ شود.

 ، صورت پذیرد. سازمان دییتأ( واگذاری باید از طریق بورس وفق روش مورد 2-الف

وسط مدیر از شركت باید ت  وانتقالنقلگذاری ممتاز و مدارک  ( پس از انتقال، مشخصات دارندگان جدید واحدهای سرمایه3-الف

 گذاری مركزی دریافت و در تارنمای صندوق افشا شود. سپرده

 گذاری ممتاز ندارد. ( بازارگردان تعهدی در خصوص بازارگرداني واحدهای سرمایه4-الف

واحدهای  تملک  شود.  صادر مي  در ازای افزایش سرمایه صندوق پس از تأسیس صندوقگذاری عادی كه  ب( واحدهای سرمایه

گذاری این نوع واحدهای سرمایه  .نمایدنميحق رأی و حق حضور در مجامع صندوق  ایجاد    برای مالکان آن  گذاری عادیایهسرم

 . استانتقال  صرفاً در بورس و با رعایت مقررات آن، قابل

دارندگان واحدهای  گذاری عادی نسبت به  در هنگام توزیع اصل سرمایه و عواید صندوق، دارندگان واحدهای سرمایهتبصره:  

 .گذاری ممتاز از اولویت برخوردارندسرمایه

  

بوده و به اطلاع عموم برسد. سرمایه صندوق در هر زمان، معادل  تغییرات    سرمایه صندوق متغیر  باید   ارزش مبنای جمع  آن 

ابطال واحدهای صندوق    است.پس از كسر واحدهای ابطال شده  ی صادره بر اساس تشریفات این اساسنامه گذارواحدهای سرمایه

 شود. مي انجام  23مندرج در ماده بر اساس مفاد 

 گذاری مؤسسان:تأسیس صندوق و سرمایه

  

درصد    100صندوق است، باید    پیشنهادی  ها مدیركه یکي از آن   نیمؤسس به منظور تأسیس صندوق، حداقل سه شخص به عنوان  

گذاری ممتاز صندوق را نقداً به حساب بانکي صندوق در شرف تأسیس واریز نمایند و تقاضای  مبلغ اسمي تمام واحدهای سرمایه

 را به همراه مدارک زیر به سازمان ارائه دهند.  هاشركتمجوز ثبت صندوق نزد مرجع ثبت 

 ؛ هاآن هر یک ازگذاری ممتاز حدهای سرمایهفهرست هویت و اقامتگاه مؤسسان و تعداد وا -1

 ؛مؤسسمجمع  جلسهصورت  -2

 مصوب مجمع صندوق؛  دنامهیاماساسنامه و  -3

 قبولي سمت توسط مدیر، متولي و حسابرس منتخب مجمع صندوق؛  -4

 گذاری ممتاز به حساب بانکي صندوق؛ بانک مبني بر واریز ارزش اسمي تمام واحدهای سرمایه هیدییتأ  -5

 سایر موارد اعلام شده توسط سازمان. -6

 نویسی اولیه:پذیره

  

اقدام نماید. پس از ارائه   هاشركت از سازمان، باید نسبت به ثبت صندوق نزد مرجع ثبت    تاسیسمدیر صندوق پس از اخذ مجوز  

، مدیر صندوق موظف است با ارائه مدارک ذیل به سازمان، ضمن درخواست ثبت هاشركتبت صندوق نزد مرجع ثبت  مدارک ث

 نویسي را نیز درخواست نماید: صندوق به عنوان نهاد مالي نزد سازمان، صدور مجوز پذیره
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 آگهي تأسیس برابر اصل شده صندوق؛  .1

 ؛ هاشركتاساسنامه صندوق ممهور به مهر ثبت  .2

 نویسي واحدهای عادی صندوق؛ اعلامیه پذیره  .3

 ؛سینورهیتعهد پذي برای استفاده از خدمات سینورهیتعهد پذارائه قرارداد  .4

 ارائه قرارداد بازارگرداني برای استفاده از خدمات بازارگردان؛ .5

 خدمات مدیر بهره برداری؛ ارائه قرارداد بهره برداری برای استفاده از  .6

 و فراهم نمودن امکان معاملات ثانویه؛  بورس مبني بر پذیرش صندوق  هیدییتأ  .7

 گذاری حسب مورد؛انتقال قطعي املاک به صندوق سرمایه .8

 ارائه طرح توجیهي مرتبط با فعالیت صندوق مطابق با نمونه ارائه شده از طرف سازمان؛  .9

 را داشته باشد؛ اساسنامه این  66درج در ماده  منامیدنامه صندوق كه حداقل اطلاعات  .10

 سایر موارد به درخواست سازمان. .11

  

ها مطابق با مجوز سازمان و ثبت صندوق به گذاری نزد مرجع ثبت شركت نویسي اولیه در صورت ثبت صندوق سرمایهپذیره دوره

مالي نهاد  مي  عنوان  آغاز  سازمان  مجوز  پذیرهبا  در  شود.  باید  پذیرهنویسان  واحدهای  هنگام  اسمي  ارزش  صد  در  صد  نویسي 

 اند، نقداً بپردازند. نویسي كردهگذاری را كه پذیرهسرمایه

شدۀ  نویسيگذاری پذیرهنویسي اولیه، تعداد واحدهای سرمایهپذیره  دورهكه تا یک روز كاری قبل از پایان  در صورتي:  1تبصره  

نویسي را به مدت مذكور پذیره  دورهتوانند  شده در امیدنامه برای تأسیس صندوق باشد، مؤسسان ميصندوق كمتر از حداقل تعیین

 نویسي را مجدداً تعیین نمایند. یرهپذ   دورهبار تمدید كرده و تاریخ و ساعت پایان نویسي برای مدت یکپذیره هیاعلامدر 

گذاری بیش از تعداد مورد نظر شود، های صدور واحدهای سرمایهدرخواست  و واریزی مبالغ دلیل هر به كه در صورتي:  2تبصره  

ویت بازار خارج از بورس مربوطه عمل خواهد شد. در موارد ابهام مقررات مذكور اول  ایدر بورس   يعموم یهامطابق مقررات عرضه 

اند. مدیر صندوق موظف است وجوه مازاد را ظرف با كساني خواهد بود كه زودتر وجوه خود را به حساب بانکي مربوطه واریز نموده 

وجوه  . هرگونه استفاده از  دی نما  زیوار  گذاریهیسرما  انیمتقاض  /ساننوی  رهیاین دوره، به حساب پذ  ان یروز كاری پس از پا  5حداكثر  

 ممنوع است. مذكور

نویسي  پذیره  ۀدر دور  ي استفاده نماید و سینورهیپذي در مرحله  سینورهیپذصورتي كه صندوق از خدمات متعهد    در  : 3  تبصره

شده در امیدنامه  گذاری تعیین كمتر از حداقل واحدهای سرمایهگذاری  سرمایه  یست صدور واحدهادرخوا  و تمدید احتمالي، هیاول

صندوق، درخواست صدور    ر یپس از گزارش مد  یموظف است ظرف سه روز كار  سینورهیپذ   ، متعهدي باشدسینورهیپذیا اعلامیه  

 . دینما  زیبه حساب صندوق وار را لازم مبالغ و  دهد ارائه خود نامرا به   مانده یگذاری باقسرمایه یواحدها

صورتي:  4تبصره   متعهد   كهدر  خدمات  از  مرحله  سینورهیپذصندوق  در  واحدهای  سینورهیپذي  حداقل  و  ننماید  استفاده  ي 

 نویسي نشده باشد، آنگاه: ي، پذیرهسینورهیپذشده در امیدنامه یا اعلامیه گذاری تعیینسرمایه

 رسي را به سازمان و مؤسسان اطلاع دهد. بر جهینتالف( مدیر باید بلافاصله 

انحلال و    ند ی؛ و فرانویسان بازپرداخت كند( روز كاری وجوه واریزی به حساب صندوق را به پذیره10ب( مدیر باید ظرف ده )

 . د ینمايم ياتیرا عمل هیتصف
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نویسي، صدور، ابطال و معاملات  رویۀ پذیره  نویسي را مطابقپذیرهگذاری، متقاضیان باید مراحل  های سرمایهنویسي واحدبرای پذیره

سرمایه منتشر  واحدهای  تارنمای صندوق  طریق  از  مدیر  و  ثبت شده  سازمان  نزد  كه  استگذاری  در  نموده  رساند.  انجام  به   ،

ابق نظر سازمان است. تغییر و  كه سازمان، اصلاحاتي را در رویۀ مذكور لازم بداند، مدیر موظف به اصلاح رویۀ مذكور مطصورتي 

 پذیراست.اصلاح رویۀ ثبت شده نزد سازمان، به پیشنهاد مدیر و موافقت سازمان نیز، امکان

  

نویسي متوقف  نویسي گردید، عملیات پذیرهنویسي، پذیرهگذاری مطابق اعلامیه پذیرهكه حداكثر تعداد واحدهای سرمایهپس از آن

 گذاری اخذ گردد. ازمان برای افزایش سقف واحدهای سرمایهكه موافقت سشود؛ مگر آنمي

  

نویسي را بررسي كند و به متولي اطلاع  نویسي اولیه، مدیر باید نتایج پذیرهپذیره  دوره( روزكاری پس از پایان  10حداكثر ده )

ی مركزی اوراق بهادار و تسویه  گذارسپردهشركت    هیدیی تأ بانک    هیدیی تأ بررسي را به همراه    جهی نتدهد. سپس مدیر باید بلافاصله  

 دهد.   ارائهوجوه را به منظور دریافت مجوز فعالیت صندوق، برای سازمان ارسال كرده و رونوشت آن را به مؤسسان 

 افزایش سرمایه: 

  

 است.  ریپذامکانگذاری پس از صدور مجوز فعالیت صندوق از طریق فرایند افزایش سرمایه صدور واحدهای سرمایه

  

 "گزارش توجیهي افزایش سرمایه  "باشد. روش افزایش سرمایه باید در  امکان پذیر مي افزایش سرمایه به روش نقدی یا تركیبي

 : تعیین گردد

به عموم    21ماده  اطلاعیه پذیره نویسي مطابق مفاد   درتعیین شده    گذاری جدید به قیمتالف( در روش نقدی، واحدهای سرمایه

نویس  عرضه مي گردد، در صورتي كه در دوره پذیره نویسي بخشي از واحدهای سرمایه گذاری جدید به فروش نروند، متعهد پذیره

 ملزم به خرید واحدهای سرمایه گذاری باقیمانده مطابق قرارداد است؛

به    21ماده  پذیره نویسي مطابق با مفاد  ب( در روش تركیبي واحدهای سرمایه گذاری جدید به قیمت تعیین شده در اطلاعیه  

عموم عرضه مي گردد، در صورتي كه در دوره پذیره نویسي بخشي از واحدهای سرمایه گذاری جدید به فروش نروند، واحدهای  

 سرمایه گذاری باقیمانده به انتقال دهنده ملک منتقل مي گردند؛ 

محسوب مي گردد كه تمام واحدهای سرمایه گذاری جدید در دوره  زماني تکمیل شده    "نقدی  "پذیره نویسي به روش  :  1  تبصره 

 پذیره نویسي توسط سرمایه گذاران و متعهدپذیره نویس خریداری گردد. 

درصد واحدهای    50و حداكثر    20گردد كه حداقل  مي  پذیره نویسي به روش تركیبي زماني تکمیل شده محسوب  :2تبصره  

سرمایه گذاران خریداری گردد. در صورتي كه پذیره نویسي ثانویه تکمیل شده   سرمایه گذاری جدید بخش غیر نقدی توسط

 محسوب نگردد اقدامات ذیل باید توسط مدیر صندوق صورت پذیرد: 

 بررسي را به سازمان و سرمایه گذاران اطلاع دهد؛  جهینتالف( بلافاصله 

 ویسان بازپرداخت كند. ن( روز كاری وجوه واریزی به حساب صندوق را به پذیره10ب( ظرف ده )
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از    : 3تبصره درصد واحدهای سرمایه گذاری جدید، توسط   50در صورتي كه در پذیره نویسي ثانویه به روش تركیبي، كمتر 

درصد واحدهای سرمایه گذاری كه به انتقال دهنده منتقل مي شوند در هر سال از    50سرمایه گذاران خریداری شود، حداكثر  

 زمان انتقال واحدهای سرمایه گذاری قابل فروش است؛

  

 نهیو به  زیصندوق، تجه  تیاجاره نمودن املاک و مستغلات موضوع فعال   ای   د یرا با هدف خر  هیسرما  شیصندوق درخواست افزا  ریمد

  ش یافزا هیدییبه منظور اخذ مجوز تا ریبه همراه مدارک ز دنامه،یذكرشده در ام یگذارهیسرما یها استیها متناسب با سنمودن آن 

 : كنديمبه سازمان ارائه  هیسرما

ماه گذشته باشد، كه به    6از    شیگزارش آن، ب  خیكه از تار  يگزارش در صورت   يبروزرسان  ای  هیسرما  شیافزا  يهیالف( گزارش توج

 باشد؛  دهیبهره بردار رس  ریمد  دییتا

 ماده؛  نی( اظهار نظر حسابرس صندوق در خصوص گزارش بند الف اب

 حسب مورد؛  سینورهیصندوق و متعهد پذ  نیماب يمنعقد شده ف   يسینورهی( ارائه قرارداد تعهد پذج

  ی كه پس از انقضا  د ی نما  میتنظ  ایبه گونه  د یصندوق را با  یگذار  هیسرما  یواحدها  ي سینورهیصندوق قرارداد تعهد پذ  ری: مد 1تبصره

فروش  یگذار هیسرما یصندوق در مورد واحدها ریپس از گزارش مد یروز كار 2ظرف  سینورهیمتعهد پذ ه، یسرما شیمهلت افزا

 كند.  فا یرا ا نشدهيسینورهیپذ یگذارهیسرما  یواحدها  دیبر خر ي نرفته، تعهد خود مبن

  ی سامانه كدال و تارنما  قیقبل از ارسال به سازمان از طر   دیماده را با  نیصندوق مدارک مندرج در بند الف و ب ا  ری: مد 2  تبصره

 . دی نما  يصندوق به عموم اطلاع رسان

  

و    ارائه شده، گزارش توجیهي افزایش سرمایه   واحدهای سرمایه گذاری  افزایش سرمایه پس از دریافت موافقت سازمان با درخواست  

دوق، افزایش سرمایه را موجه و در راستای امیدنامه صندوق  شود و اگر مجمع صناظهارنظر حسابرس در مجمع صندوق مطرح مي

 رساند. و مقررات تشخیص دهد، مبلغي كه باید طي دوره افزایش سرمایه، جمع آوری شود را به تصویب مي

  

 سازمان پس از دریافت مدراک ذیل مجوز تاییدیه افزایش سرمایه را صادر مي نماید: 

 صورتجلسه مجمع تصویب افزایش سرمایه؛  .1

 گذاری حسب مورد؛ گذاری املاک و مستغلات موضوع افزیش تعداد واحدهای سرمایهارائه گزارش ارزش  .2

 گذاری به صندوق، حسب مورد؛ارائه اسناد انتقال قطعي املاک و مستغلات موضوع افزایش تعداد واحدهای سرمایه .3

روزه از طرف سازمان صادر مي گردد. مهلت ارائه   30تبصره: مهلت پذیره نویسي واحدهای سرمایه گذاری جدید، برای یک دوره  

 روزه قابل تمدید است. 15شده، در صورت موافقت سازمان برای یک دوره 

  

 سازمان اطلاعات ذیل را در مجوز تاییدیه افزایش سرمایه به بورس اعلام مي نماید: 

 مبلغ افزایش سرمایه كه به تصویب مجمع صندوق رسیده است؛ .1

 تركیبي بودن افزایش سرمایه؛ نقدی یا  .2

 بازه زماني مجاز برای پذیره نویسي واحدهای سرمایه گذاری جدید؛  .3
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 حداقل و حداكثر واحدهای سرمایه گذاری قابل پذیره نویسي حسب مورد؛ .4

  

 بورس در شرایطي اطلاعیه پذیره نویسي واحدهای سرمایه گذاری جدید را منتشر خواهد نمود كه:

 صندوق در خصوص زمان شروع و پایان دوره پذیره نویسي را دریافت نموده باشد؛ تایید مدیر  .1

معاملات واحدهای سرمایه گذاری صندوق از نظر حجم و قیمت در بازه زماني ده روز معاملاتي متوالي منتهي به روز انتشار   .2

وره با صف خرید یا فروش مواجه اطلاعیه پذیره نویسي، عادی باشد و عرضه و تقاضای واحدهای سرمایه گذاری در آن د

 نشده باشد؛ 

 نماد معاملاتي صندوق مطابق مقررات بورس قبل از انتشار اطلاعیه پذیره نویسي متوقف شده باشد؛  .3

شروع    منتهي به   ي متواليده روز معاملات   يان ی پا  متیق  ن یانگیمقیمت پذیره نویسي واحدهای سرمایه گذاری جدید بر اساس   .4

 ین گردیده باشد؛ تعی  يسینو رهیدوره پذ

 زمان شروع و پایان دوره پذیره نویسي مطابق با مجوز تاییدیه افزایش سرمایه صادر شده از طرف سازمان باشد؛  .5

تبصره: بازگشایي نماد معاملاتي صندوق مطابق با مقررات بورس، پس از تایید پذیره نویسي واحدهای سرمایه گذاری جدید  

 توسط سازمان امکان پذیر است؛ 

 گذاران:ال املاک و مستغلات به صندوق به عنوان آورده سرمایهانتق

  

 پذیر است: نویسي اولیه یا افزایش سرمایه با رعایت موارد زیر امکانانتقال املاک و مستغلات به صندوق به روش تركیبي در پذیره

گذاری صندوق را دارا بوده و این  سرمایههای تعیین شده برای املاک و مستغلات موضوع  املاک و مستغلات مذكور، ویژگي  .1

 امیدنامه صندوق انجام پذیرد؛ شده در گذاری تعیینهای سرمایهامر در چارچوب سیاست 

 گذاری قرار گیرد؛ ارزش  مورد 56  ماده املاک و مستغلات مذكور باید توسط هیئت كارشناسي موضوع  .2

 اشد؛ بیني شده بنویسي در امیدنامه صندوق پیش انتقال مذكور باید قبل از پذیره   .3

برداری عموم در گذاری هیئت كارشناسي و مستندات مربوطه جهت بهرهمراتب را به همراه گزارش ارزش مدیر صندوق باید  .4

 تارنمای صندوق و سامانه كدال بارگذاری نماید؛ 

این ماده و پس از    4روز از تاریخ موضوع بند    10پس از گذشت حداقل    صندوقاولیه یا افزایش سرمایه  نویسي  شروع پذیره  .5

 پذیر است؛انتقال قطعي اسناد املاک و مستغلات مربوط به صندوق امکان

مستغلات موضوع  درصد ارزش املاک و    50درصد و حداكثر    20حداقل    نویسي اولیه یا افزایش سرمایه صندوق در پذیره .6

 ؛ شود نیتأمنویسي گذاری باید از طریق پذیرهسرمایه

. منابع حاصل از فروش واحدهای مذكور در اختیار رسنديمبه فروش    گذاریگذاری به نام صندوق سرمایهواحدهای سرمایه .7

پذیره مابهصندوق قرار خواهد گرفت. منابع جمع آوری شده در  و  به عنوان حصه نقدی  معامله املاک و  التفاوت  نویسي  ثمن 

گذاری به  گذاری منتشره صندوق سرمایهنویسي، در قالب واحدهای سرمایهشده از محل پذیره  نیتأممستغلات مذكور با مبلغ  

 . شوديمعنوان حصه غیر نقد به فروشنده املاک و مستغلات منتقل 

گذاری صندوق  درصد واحدهای سرمایه 50حداقل  در سال نخست فعالیت صندوق فروشنده املاک و مستغلات باید همواره .8

 را در مالکیت خود داشته باشد. عرضه واحدهای مذكور به میزان بیش از نصاب اعلام شده منوط به موافقت بورس است.
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گذاری املاک و مستغلاتي كه قرار است قبل از پذیره نویسي اولیه به صندوق سرمایه گذاری منتقل شوند، به  هزینه ارزش  .9

 های صندوق قابل كسر نیست؛عنوان هزینه قابل قبول صندوق از دارایي

در فرآیند پذیره نویسي اولیه و افزایش سرمایه، در صورت انتقال املاک و مستغلات به صندوق به عنوان آورده غیر نقدی،    تبصره:

ملاک و مستغلات به نام مالک صادر شده  گذاری كه ما به ازای ارزش ادرصد از تعداد واحدهای سرمایه  10باید همواره حداقل  

 است را تا پایان مدت فعالیت صندوق و یا تا زمان واگذاری كامل آن املاک، تحت تملک خود داشته باشد. 

 : گذاریابطال واحدهای سرمایه

  

پذیر است.  مجمع صندوق امکان  دیتائگذاری صندوق پس از گذشت یک سال از فعالیت صندوق، پس از  ابطال واحدهای سرمایه 

گذاری، حداكثر تعداد  مدیر صندوق موظف است در گزارش خود به مجمع، ضمن مشخص كردن فرایند ابطال واحدهای سرمایه

گذاری درخواست شده برای ابطال با املاک و مستغلات  و محل پرداخت یا تهاتر واحدهای سرمایه  ابطالقابلگذاری  واحد سرمایه

 .مجمع برساند  دیتائبیني نموده و به ندوق را پیش تحت تملک ص

ابطال واحدهای سرمایه1تبصره از یک سوم  :    ریپذامکانگذاری در یک سال  واحدهای سرمایهاز تعداد كل  گذاری صندوق بیش 

 نیست.

ابطال نباید كمتر از حداقل تعداد اعلامي مدی: تعداد واحدهای سرمایه2تبصره ر صندوق توسط هر  گذاری درخواست شده برای 

شامل حداقل و   گذاریهیسرما یابطال واحدها هایاستیس گذار و بیش از حداكثر تعداد اعلامي توسط مدیر صندوق باشد.سرمایه

بطال  ا  یو انتقال املاک و مستغلات در قبال واحدها  یپرداخت مبلغ ابطال به صورت نقد  يابطال، چگونگقابل  یحداكثر واحدها

 گردد. به صورت كامل و دقیق در امیدنامه صندوق مشخص مي گذارانسرمایه وحقوق حقو رعایت  هاتیاولو تیشده، نحوه رعا

  

گذاری صندوق را از محل تهاتر املاک و مستغلات تحت تملک  مبلغ ابطال واحدهای سرمایه  نی تأمدر صورتي كه مدیر صندوق  

گذاری لازم جهت تملک هر یک از املاک در اختیار را به صورت مشخص و با  صندوق قرار داده باشد، باید تعداد واحدهای سرمایه

 ذكر جزئیات ارائه نماید. 

  

تاریخ  ابطال واحدهای سرمایه از  آنکه  به  اعلامي مشروط  ارزش روز  مبلغ خالص  به  یا تسویه نقدی، صرفاً  تهاتر  گذاری در قبال 

 پذیر است.شد، امکانروز نگذشته با 90های صندوق بیش از ی دارایيگذارارزش 

گذاری صندوق، چنانچه حداقل  گذاری و تهاتر آن با املاک و مستغلات معین موضوع سرمایهدر ابطال واحدهای سرمایه  :1تبصره  

گذار ارائه شده باشد، املاک و مستغلات معین  گذاری معادل با دارایي یاد شده از طرف بیش از یک سرمایهتعداد واحدهای سرمایه

 شود. گذاری را جهت ابطال در قبال تهاتر پیشنهاد نموده است، منتقل ميگذاری كه بیشترین تعداد واحد سرمایهبه سرمایهفوق 

مدیر صندوق موظف است پس از ابطال واحدهای صندوق، واحدهای مذكور را از كل واحدهای صندوق كسر و اقدامات    :2تبصره  

 ز سامانه معاملات را انجام دهد. لازم برای خارج نمودن واحدهای یاد شده ا

 



 ی« أ راملاک و مستغلات نیک»اساسنامه صندوق سرمایه گذاری 

12 

 

  

انتقالات واحدهای  گذاران، تعداد و نوع واحدهای سرمایهمشخصات سرمایه گذاری در مالکیت ایشان و همچنین تمامي نقل و 

گذاری ممتاز و عادی  رسد. دارندگان واحدهای سرمایهگذاری مركزی به ثبت ميگذاری ممتاز و عادی نزد شركت سپردهسرمایه

گذاری مركزی خواهد های شركت سپردهدر هر مقطع زماني، مطابق پایگاه داده  ها آن ک  گذاری در تملو تعداد واحدهای سرمایه

سرمایه واحدهای  مالکان  سرمایهبود.  واحدهای  تعداد  نسبت  به  سرمایهگذاری،  واحدهای  كل  از  خود  نزد  گذاری  گذاری 

دارایي سرمایه خالص  در  سهیمگذاران،  صندوق  تصمیمهای  حق  ولي  مورداند،  در  این  دارایي   گیری  چارچوب  در  صندوق  های 

گذاری در قبال تعهدات صندوق صرفاً محدود  منحصراً از اختیارات مدیر صندوق است. مسئولیت مالکان واحدهای سرمایهاساسنامه  

 در صندوق است.  هاآنگذاری به مبلغ سرمایه

ذاری و تسویه و پایاپای اوراق بهادار بورس صورت  گمقررات ثبت، سپرده  بر اساسگذاری صادر شده  ارایۀ گواهي سرمایه  تبصره:

 گیرد. مي

 گذاری: محدودیت تملک واحدهای سرمایه

  

 گذاری صندوق باید موارد زیر رعایت شود:در تملک واحدهای سرمایه

گذاری  توانند مالک واحدهای سرمایهها، نميدر زمان تصدی خود به این سمت  ها آن الف( متولي، حسابرس و اشخاص وابسته به  

 صندوق باشند. 

گذاری صندوق را درصد از كل تعداد واحدهای سرمایه  2ب( مدیر در طول زمان تصدی خود به این سمت باید همواره حداقل  

 تواند عادی یا ممتاز باشد. ميگذاری در مالکیت مدیر تحت تملک خود داشته باشد. واحدهای سرمایه

 ها: گذاری صندوق در دارایینحوه سرمایه

  

های مذكور باشد. املاک و مستغلاتي كه  تواند شامل مالکیت بر عین یا منافع دارایيمالکیت صندوق بر املاک و مستغلات مي

و منع قانوني، قراردادی یا قضایي بر مالکیت شده    واقع  ایران  در  نماید، باید صندوق در راستای موضوع فعالیت اصلي خود تملک مي 

 مشخص باشد.  ها وجود نداشته باشد و دارای كاربریآن 

نماید، باید انحای استفاده از دارایي مذكور )به  در خصوص املاک و مستغلاتي كه صندوق به قصد اجاره مجدد اجاره مي تبصره:

 داشته باشد. شود( وجود نحوی كه در قرارداد اجاره تعیین مي

  

 : باشد های زیر را نیز دارایاد شده باید ویژگي   مالکیت عین و منافع املاک و مستغلات مذكور مدنظر باشد، دارایي چنانچه

 باشد؛  مالکیت رسمي سند دارای -1

 گواهي پایان كار معتبر داشته باشد؛  -2

 باشد؛  ریبه غ  انتقال قابل  -3

 نباشد؛  وثیقه یا  رهن در -4

 مالکیت، تعارضي در اصل مالکیت، در حدود و در حقوق ارتفاقي وجود نداشته باشد؛ در ارتباط با سند  -5
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 معارض نداشته باشد.   -6

 با مساحت زمین نباشد.  رمتناسبیغ های بدون بنا یا دارای بنا با مستحدثات زمین گذاری شاملدارایي موضوع سرمایه -7

ها نیازمند  گذاری صندوق كه اطمینان از صحت آن سرمایه  موضوع   املاک و مستغلاتبندهایي از شرایط  خصوص    : در1تبصره  

همچون شهرداری،   ربطیذیا از طریق دفاتر رسمي استعلامات مربوطه از مراجع    رأساًاستعلام است، مدیر صندوق مکلف است،  

 سازمان ثبت اسناد و املاک كشور و سازمان امور مالیاتي را اخذ نماید. 

  های از دارایي  درصد  70  ماه مانده به اتمام فعالیت صندوق، حداقل  6ل شروع فعالیت صندوق و  ماه او  6: به استثنای  2تبصره  

اصلي صندوق سرمایهدر دارایي  باید   صندوق  به دارایي  توانديم گذاری شود. صندوق  های موضوع فعالیت  با توجه  را  های خود 

استصناع،    مشاركت،   اوراق   مانند ) های مذكور  دارایي  با   مرتبط  داربها  گذاری در اوراق ی ذكر شده در امیدنامه، به سرمایههاحدنصاب

 تخصیص دهد.  ساختماني  های، سهام شركت(ساختماني هایپروژه در های زمین و ساختماناجاره و واحدهای صندوق و رهني

 مجوز  اخذ  منوط به  است،  صندوق  هایدارایي  كل  درصد  50  از  بیش  هاآن   ارزش  كه  املاک و مستغلاتي  فروش  یا  : خرید3تبصره  

 مجمع صندوق است. از

  ی هایيدارا  كل ارزش از درصد 60مجموع تعهدات پرداخت آتي صندوق از محل خرید اعتباری املاک نباید بیشتر از  : 4تبصره 

 . باشد صندوق 

  گذاریسرمایه  گذاری است، صندوق به غیر از مواردی كه مرتبط با بهسازی و تعمیرات املاک و مستغلات موضوع سرمایه  :5تبصره  

 . باشد اعطای تسهیلات داشته و  املاک ساخت در مشاركت  یا ساخت در فعالیتي مستقیم  تواندنمي املاک و مستغلات در

های صندوق را به موضوع دارایي  كلیه: مدیر صندوق ظرف مدت شش ماه پس از دریافت مجوز فعالیت صندوق، باید  6تبصره  

 فعالیت صندوق اختصاص دهد. 

 ارکان صندوق:

  

 از:   اندعبارتارکان صندوق  

 مجمع؛ (1

 مدیر؛ (2

 متولي؛ (3

 حسابرس. (4

 مجمع صندوق: 

    

 مجمع صندوق دارای اختیارات زیر است: 

 صندوق با تأیید سازمان؛تعیین اركان  (1

 ها و ذكر دلایل با تأیید سازمان؛ تغییر اركان صندوق به شرط تعیین جانشین آن (2

 الزحمه وی و چگونگي پرداخت آن؛ و عزل حسابرس به شرط تعیین جانشین و تعیین مدت مأموریت، حق نصب (3
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 مالي؛ استماع گزارش مدیر صندوق در مورد وضعیت و عملکرد صندوق در هر دوره  (4

 های مالي صندوق و گزارش وضعیت عملکرد صندوق؛ استماع گزارش و اظهارنظر حسابرس در مورد صورت  (5

 های مالي سالانه صندوق؛ تصویب صورت  (6

 تعیین روزنامه كثیرالانتشار صندوق؛  (7

 تصویب تغییرات اساسنامه و امیدنامه صندوق؛  (8

 مشي فعالیت صندوق؛ گذاری و تعیین خطسیاست (9

 ؛ میزان ابطال، سیاست، شرایط و مقاطع زماني ابطال پیشنهاد شده توسط مدیر صندوق تصویب  (10

 تعیین چارچوب و حدود مجاز برای اخذ تسهیلات به نام صندوق؛  (11

 گیری در مورد تمدید فعالیت یا انحلال صندوق. تصمیم (12

مو  دوفروشیخردرباره  صندوق    ر یمد  شنهادی پ   در مورد  لازم  ماتیتصم  اتخاذ (13 نیازمند  مستغلات در  اقدام مدیر  اردی كه 

 تصویب مجمع صندوق است؛ 

تملک صندوق در ابتدای هر سال  تحت  املاک و مستغلاتبهای سالانه  اجاره  های  نرخ  های كلي در موردتصویب سیاست (14

 مالي؛ 

 ؛برداری عملیاتي سالانهتصویب بودجه بهره  (15

 تملک صندوق؛ تحت املاک و مستغلاتای تصویب بودجه نوسازی، تعمیرات اساسي و نگهداری دوره (16

بهره  تصویب سقف (17 به مدیر  ماه  ابتدای هر  در  امور جاری مستغلات  انجام  برای  تنخواهي كه مدیر صندوق   برداری مبلغ 

 . كندپرداخت مي

 ی در خصوص افزایش سرمایه؛ریگمیتصم (18

 كمتر از قیمت كارشناسي؛  مستغلاتی در خصوص فروش املاک و  ریگمیتصم (19

 ؛ صندوق دیعوا میتقس اتیو جزئ بیترت (20

 ؛ ... ی فروش از جمله نقدی و اقساطي وهاروش  (21

گذاری ممتاز و  به مدیر صندوق یا دارندگان واحدهای سرمایه  گذاری از/ی موضوع سرمایههایيداراشرایط خرید یا فروش    (22

 ها؛ اشخاص وابسته به آن 

 خرید املاک و مستغلات از طریق مزایده؛ تعیین ضوابط و شرایط  (23

 گذاری یک حق رأی دارند.گذاری ممتاز به ازای هر واحد سرمایهدارندگان واحدهای سرمایه:  1تبصره 

های مورد نیاز در راستای اجرای وظایف مجمع صندوق را در اند در مواقع لزوم گزارش تمامي اركان صندوق موظف   :2تبصره  

 دهند. اختیار آن قرار 

طور جداگانه كتباً قبول سمت كنند و طي آن مسئولیت و وظایف خود كلیه اركان اجرایي و نظارتي صندوق باید به   :3تبصره  

  اند موظف را بر اساس این اساسنامه بپذیرند و به سازمان یک نسخه ارسال كنند. این اركان بلافاصله پس از خاتمه مأموریت  

 دهند. های صندوق را كه در اختیار دارند، به اشخاص جایگزین تحویل اطلاعات، مدارک و دارایيهمه 
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ها باید در امیدنامه صندوق قید و ظرف  قبولي سمت توسط ایشان، مشخصات آن  و پس از انتخاب اركان صندوق    :4تبصره  

 یک هفته نزد سازمان ثبت و بلافاصله پس از ثبت در تارنمای صندوق منتشر شود.

ها، اشخاص  كان صندوق یا نمایندگان آندر صورت ورشکستگي، انحلال، قبول استعفا یا سلب صلاحیت هر كدام از ار  :5تبصره  

جایگزین باید بر اساس مقررات و مفاد اساسنامه و با تأیید سازمان ظرف یک ماه توسط مجمع صندوق انتخاب شود. قبول  

اشخاص   انتخاب  زمان  تا  است.  صندوق  مجمع  توسط  سازمان  تأیید  مورد  جانشین  تعیین  به  منوط  اشخاص  این  استعفای 

در صورتي كه امکان ایفای وظایف ركن مذكور به  های اشخاص قبلي به قوت خود باقي است.  و مسئولیتجایگزین، وظایف  

دلیل فقدان صلاحیت تا زمان تعیین ركن جدید وجود نداشته باشد، وظایف و اختیارات مربوطه به شخص حقوقي تعیین شده  

 شود. توسط دارندگان واحدهای ممتاز صندوق واگذار مي

با رعایت مفاد این    اندموظفها همواره در اجرای وظایف و استفاده از اختیارات خود  ان صندوق و نمایندگان آنارك  : 6تبصره 

 گذاران را رعایت كنند. های داخلي صندوق و مقررات، صرفه و صلاح سرمایهاساسنامه، رویه

  

ني شده در اساسنامه، به عهدۀ مدیر صندوق  بیوظیفۀ دعوت مجمع صندوق و تهیۀ مقدمات لازم برای تشکیل آن در مواعد پیش

 است، لیکن مجمع صندوق به دعوت اشخاص زیر نیز در هر زمان قابل تشکیل است:

 متولي؛ -1

 گذاری ممتاز صندوق؛ از واحدهای سرمایه پنجمکدارندگان بیش از ی -2

 سازمان؛  -3

شود، مگر در شرایط  كننده تعیین ميمحل، زمان و تاریخ تشکیل جلسۀ مجمع در شهر محل اقامت صندوق، توسط دعوت  تبصره:

 سازمان، شهر دیگری برای تشکیل جلسه تعیین گردد.  استثنایي كه به تأیید

  

گذاری ممتاز را از طریق  مجمع موظف است حداقل ده روز قبل از تاریخ تشکیل مجمع، دارندگان واحدهای سرمایه  كنندهدعوت

دارندگان واحدهای   هیكلكه كثیرالانتشار صندوق و انتشار در سامانه كدال به مجمع دعوت نماید. در صورتي  روزنامه نشر آگهي در 

گذاری ممتاز از طریق گذاری ممتاز صندوق در مجمع حاضر شوند، رعایت تشریفات دعوت از دارندگان واحدهای سرمایهسرمایه

مجمع باید لااقل ده روز قبل از تاریخ تشکیل مجمع، متولي و    كننده دعوت مه كثیرالانتشار صندوق به مجمع ضروری نیست.  روزنا

مجمع مطلع نماید. عدم حضور نمایندگان متولي و سازمان مانع از تشکیل   جلسهسازمان را نیز از محل و زمان تشکیل و موضوع  

 مجمع نخواهد بود.  جلسه

را از محل و زمان تشکیل و موضوع جلسه سازمان  در مهلت مقرر در این ماده، متولي و    كنندهدعوتكه  ورتيدر ص  : 1تبصره  

 اعتبار ساقط است، مگر در شرایط خاص به تأیید سازمان.  درجهمجمع و تصمیمات آن از  جلسهمجمع مطلع ننماید، تشکیل 

كه مدیر صندوق، مجمع صندوق را دعوت نماید، باید یک نسخه از آگهي دعوت مجمع را در مهلت مقرر در  درصورتي :2تبصره  

موظف است   كنندهدعوتۀ مجمع، شخصي غیر از مدیر باشد، كننددعوتكه این ماده در تارنمای صندوق منتشر كند. در صورتي

وت مجمع را به مدیر تسلیم كرده تا وی ظرف یک روز كاری آن را در روز كاری قبل از مهلت دعوت مجمع، آگهي دع   2حداقل  
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تارنمای صندوق منتشر نماید. در صورت اخیر، عدم انتشار آگهي دعوت مجمع در تارنمای صندوق، مانع از تشکیل و رسمیت 

 مجمع نخواهد بود. 

  

قانوني آندارندگان واحدهای سرمایه نمایندگان  یا  نمایندۀ سازمان حق حضور در  گذاری ممتاز  نماینده متولي و همچنین  ها، 

باید فهرستي    كنندهدعوتكننده است.  مجمع صندوق را دارند. مسئولیت احراز مالکیت یا نمایندگي مالک برعهدۀ دعوت  جلسه

برساند. فهرست   ها آن گذاری ممتاز در مالکیت هر یک را تنظیم و به امضای هر یک از  مایهاز اسامي حاضران و تعداد واحدهای سر

 گیرد. كننده در اختیار رئیس مجمع قرار ميدعوت د یتائحاضران با 

تواند اشخاص دیگر از جمله اركان صندوق را به منظور ادای توضیحات برای حضور  دعوت كنندۀ مجمع در صورت نیاز مي  تبصره:

 مجمع دعوت كند.  در

  

گذاری ممتاز اصالتاً یا وكالتاً، ضروری است. برای رسمیت یافتن مجمع، حضور حداقل مالکان بیش از نیمي از واحدهای سرمایه

مالکان واحدهای  اگر در اولین دعوت حدنصاب مذكور حاصل نشود، مجمع برای بار دوم دعوت خواهد شد و با حضور هر عده از  

گیری خواهد كرد. مشروط بر اینکه در دعوت جلسه دوم نتیجه دعوت حق رأی دارند رسمیت داشته و تصمیم كه    گذاریسرمایه

 اول قید شده باشد. 

  

گذاری ممتاز حاضر در جلسه، توسط مجمع صندوق انتخاب  رئیس مجمع با اكثریت نسبي آرا، از بین نمایندگان واحدهای سرمایه

گذاری حاضر در جلسه  جلسه را به عهده دارد. دو ناظر نیز از بین دارندگان واحدهای سرمایهشود. رئیس مجمع وظیفۀ ادارۀ  مي

 شود.و یک منشي با اكثریت نسبي آرا، توسط مجمع صندوق انتخاب مي

  

شود، مگر اینکه تصمیمات در جلسۀ رسمي مجمع صندوق با موافقت نصف به علاوۀ یک از كل حق رأی آراء حاضران اتخاذ مي

ی در سه نسخه اجلسه صورت سایر مواد اساسنامه، نصاب دیگری ذكر شده باشد. رئیس مجمع موظف است از تصمیمات مجمع  در  

 ناظران برساند و به سازمان، متولي و مدیر صندوق هركدام یک نسخه ارائه كند.  تهیه و امضاء نماید و به تأیید 

ید توسط رئیس مجمع به مدیر صندوق تسلیم شود تا مدیر صندوق  مجمع صندوق با: فهرست اسامي حاضران در جلسۀ  1تبصره  

 ظرف سه روز كاری پس از تشکیل مجمع، آن را در تارنمای صندوق منتشر كند.

  د یتائ  به  هفته  کمدیر موظف است هرگونه تغییر در اساسنامه و سایر تصمیمات مجمع صندوق را حداكثر ظرف ی  :2تبصره  

 به ثبت رساند.   هاشركت ن و مقررات نزد مرجع ثبت سازمان رسانده و مطابق قوانی
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تغییرات اساسنامه را تأیید خواهد كرد كه این تغییرات   ۀ جلسصورت سازمان در صورتي موافقت خود را با ثبت تغییرات    : 3تبصره  

مواد تغییر یافته   مورد تأیید سازمان باشند و قبول سمت مجدد اركان یا قبول سمت اشخاص جایگزین را دریافت كرده و تمامي

مربوطه توسط نماینده اركان، درصورتي كه تقاضا یا اعلام آمادگي    جلسهصورتذیل    دیتائبه امضای اشخاص یادشده رسیده باشد.  

 انتخاب به عنوان ركن و قبولي سمت در حکم نمایندگي مندرج شده باشد، به منزله قبولي سمت ركن یادشده است.

از طر  و  رالانتشاریرا كه خلاصه آن در روزنامه كث  يماتیتصم  اتییجز  دیبا  ریمد  :4تبصره    قی سامانه كدال منتشر شده است 

 . دی نما  يرسانصندوق اطلاع یتارنما

  

 ها ارسال گردد: به مرجع ثبت شركتثبت  منظورعلاوه بر مواردی كه در مقررات و اساسنامه ذكر شده است، موارد زیر باید به

صندوق، در مورد تصویب اساسنامه و تغییرات آن، تعیین اركان، روزنامه كثیرالانتشار صندوق و همچنین های مجامع تصمیم (1

 های مالي و انحلال صندوق؛ تصویب صورت 

 ها؛ هویت اركان صندوق و نمایندگان آن  (2

 ها؛ هویت صاحبان امضای مجاز صندوق و حدود اختیارات آن  (3

 اقامتگاه صندوق و تغییر آن؛ (4

 موارد به تشخیص سازمان.سایر  (5

مدیر صندوق بوده و در زمان تصفیه، مدیر تصفیه باید    از وظایف  جلساتصورت در زمان فعالیت صندوق، اقدام به ثبت    تبصره: 

 اقدامات فوق را انجام دهد. 

  

ت اساسنامه و امیدنامه  است. سایر تغییرا  اجراقابلتصمیمات مجمع در مورد تغییر اركان صندوق پس از ثبت نزد سازمان بلافاصله  

كه  است؛ مگر این اجراقابلكثیرالانتشار صندوق،    روزنامهآن در  خلاصهپس از ثبت نزد سازمان و گذشت یک ماه از تاریخ انتشار 

بیني شده باشد یا سازمان با اجرایي شدن تغییرات در امیدنامه تشریفات دیگری برای انجام تغییراتي خاص در امیدنامه پیش

 ، موافقت كند. ماه   که قبل از گذشت ییادشد

  

دارایيهزینه محل  از  مجمع  تصویب  از  پس  صندوق  مجمع  تشکیل  در  های  مدیر  توسط  و  است  پرداخت  قابل  صندوق  های 

كمتر باشد، به طور روزانه مستهلک    هركدامفعالیت صندوق    دورههای صندوق ثبت شده و ظرف مدت یک سال یا تا پایان  حساب 

صندوق از محل    دنامهی امنویسي یا  پذیره  هیاعلاممع تا سقف مذكور در  های تأسیس صندوق نیز پس از تصویب مجشود. هزینهمي

  دوره سه سال یا تا پایان    های صندوق ثبت شده و ظرف مدتهای صندوق قابل پرداخت است و توسط مدیر در حسابدارایي

 شود.كمتر باشد، به طور روزانه مستهلک مي هركدامفعالیت صندوق  
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 مدیر صندوق:

  

ی صندوق،  شركتمدیر  بین  از  حقوقي  شخص  سرمایهسرمایه  نیتأمهای  ک  مشاور  سبدگردان،  ) گذاری،  ،  هلدینگ(،  مادر 

ی، املاک و مستغلات است كه در این اساسنامه مدیر یا مدیر  سازانبوهگذاری، ناشران بورسي یا فرابورسي فعال در صنعت  سرمایه

میلیارد ریال باشد. مدیر صندوق با تأیید    500پذیرش سمت باید حداقل  شود. سرمایه مدیر صندوق در زمان  صندوق نامیده مي

 سازمان و تصویب مجمع صندوق، قابل تغییر است.

واحدهای    تبصره: دارندگان  صلاح  و  صرفه  همواره  مقررات،  و  اساسنامه  این  مفاد  رعایت  ضمن  است  موظف  صندوق  مدیر 

 گذاری را رعایت كند. سرمایه

  

 های مدیر صندوق به قرار زیر است:شد، وظایف و مسئولیت سایر مواد این اساسنامه ذكرعلاوه بر آنچه در 

اختصاص فضای مناسب اداری با امکانات و تجهیزات لازم به منظور انجام امور صندوق به تشخیص و تأیید سازمان و اختصاص   (1

 فرد یا افراد متخصص و ماهر در زمینه فني و مالي املاک و مستغلات؛

ها  از آن هركدامصاحبان امضای مجاز صندوق و تعیین حدود اختیارات و مسئولیت عنوان نمایندگان مدیر صندوق به  معرفي (2

 و اطلاع موضوع به سازمان و سایر اركان صندوق و انتشار از طریق روزنامه رسمي؛

 در چارچوب اساسنامه؛ های صندوقدارایي دوفروشیخرمجمع صندوق در مورد  اجرای تصمیمات اتخاذ شده توسط (3

گذاری جدید در حوزه املاک و مستغلات و حسب مورد ارائه پیشنهاد به مجمع صندوق  های سرمایهبررسي و شناسایي فرصت (4

 در چارچوب اساسنامه؛

و مستغلات موضوع   (5 املاک  انطباق شرایط  از  اطمینان  اقدامات لازم در خصوص  با شرایط مندرج در  گذارهیسرماانجام  ی 

 امه و امیدنامه؛ اساسن

 نویسي در مراحل صدور واحدها؛ انجام اقدامات لازم به منظور انعقاد قرارداد صندوق با متعهد پذیره  (6

 انجام اقدامات لازم به منظور انعقاد قرارداد صندوق حداقل با یک بازارگردان جهت بازارگرداني واحدهای صندوق؛  (7

ابطال    هایصندوق و نگهداری مشخصات درخواست   گذاراندریافت و نگهداری اطلاعات هویتي سرمایه (8 متقاضیان صدور و 

حساب، مبالغ پرداختي و    و نگهداری  درخواست شدهگذاری  گذاری شامل تاریخ درخواست و تعداد واحدهای سرمایهواحد سرمایه

 گذاری صادرشده و ابطال شده؛ دریافتي، تعداد و قیمت واحدهای سرمایه

پایان هر روز كاری و نظارت بر  دریافت اطلاعات مربوط به   (9 وجوه صندوق نزد كارگزار یا    ماندهمعاملات روزانه صندوق در 

 كارگزاران صندوق؛

های صندوق بر اساس مفاد اساسنامه و ارائه آن به متولي برای تأیید و پرداخت صدور دستورات پرداخت از محل دارایي (10

 مبالغ تأییدشده در چارچوب مفاد اساسنامه؛

 ها و گواهي سپرده بانکي بر اساس شرایط ذكرشده؛ بهادار با درآمد ثابت، سپرده تخصیص مانده وجوه نقد صندوق به اوراق  (11
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آوری و نگهداری همه مدارک مثبته از جمله مستندات فني و مجوزهای دریافتي و رویدادهای مالي صندوق، ثبت  جمع  (12

ماهه و  ماهه، نهماهه، ششهای مالي صندوق در مقاطع زماني سهصورت   های صندوق و تهیهرویدادهای مالي صندوق در حساب

های اجرایي كه توسط ها و دستورالعملنامهي مالي و آیینگزارش دهسالانه بر اساس مقررات قانوني، استانداردهای حسابداری و 

های مورد نیاز  عملکرد و سایر گزارش   هایروز از پایان هر دوره و نیز تهیه گزارش   20شود حداكثر ظرف مدت  سازمان ابلاغ مي

 بر اساس مفاد اساسنامه؛ 

 سالانه؛ و  ماههشش زماني  گذاری صندوق در مقاطعتهیه گزارش ارزش خالص واحدهای سرمایه (13

گذاری ذكرشده در امیدنامه  های سرمایهگذاری جدید بر اساس سیاستدرخواست مجوز صدور یا ابطال واحدهای سرمایه (14

 تصویب؛  منظورئه آن به مجمع صندوق به همراه مدارک و مستندات مربوطه، بهصندوق و ارا

 صندوق؛ تهیه گزارش توجیهي صدور یا ابطال واحدهای صندوق برای ارائه به مجمع  (15

 ارائه پیشنهاد تغییرات اساسنامه و امیدنامه صندوق به مجمع صندوق با ارائه دلایل مربوطه؛ (16

و امیدنامه صندوق پس از طي تشریفات مربوط به تصویب و ثبت تغییرات نزد سازمان و    انجام اصلاحات لازم در اساسنامه (17

 صلاح؛سایر مراجع ذی

ها و سازمان و سایر مراجع  صندوق نزد مرجع ثبت شركت  جلساتمنظور ثبت تصمیمات و صورت انجام اقدامات لازم به  (18

 صلاح؛ذی

ای، تهیه گزارش توجیهي در این زمینه و ارائه آن به  های توسعهح دریافت تسهیلات لازم به نام صندوق برای اجرای طر  (19

 مجمع صندوق برای تصویب و انجام اقدامات لازم برای اخذ تسهیلات مذكور پس از تصویب مجمع صندوق؛ 

 گذاری؛های سرمایهانجام وظایف تعیین شده در اساسنامه مربوطه برای اجرای مراحل صدور یا ابطال واحد (20

ل انحلال و تصفیه صندوق در پایان مدت فعالیت و یا تمدید مدت فعالیت، حسب مورد بر اساس اساسنامه و  اجرای مراح (21

 مقررات؛ 

 های صندوق؛ اطلاع به متولي در مورد چگونگي نگهداری مدارک، اسناد و دارایي  (22

 گذاران؛پاسخگویي به سؤالات متعارف سرمایه  (23

 اطلاعات صندوق در مواعد مقرر از طریق آن؛ اندازی تارنمای صندوق و انتشار راه  (24

 ها برای اجرای اهداف و موضوع فعالیت صندوق؛ كارگیری آنافزارهای لازم و بهافزارها و سختتهیه نرم  (25

 شده در امیدنامه؛ انجام تبلیغات لازم برای معرفي صندوق در چارچوب بودجه تعیین  (26

و   (27 حقیقي  اشخاص  تمامي  برابر  در  صندوق  قضایي،    نمایندگي  مراجع  غیردولتي،  و  دولتي  مراجع  همه  از  اعم  حقوقي 

 گذاران و سایر اشخاص؛ سرمایه

 دعوت از مجمع صندوق در مواعد مقتضي و تهیه مقدمات و امکانات لازم برای تشکیل جلسه مجمع؛  (28

ندوق در هر كدام از  اقامه هرگونه دعوای حقوقي و كیفری از طرف صندوق و دفاع در برابر هرگونه دعوای مطروحه علیه ص (29

دادرسي مدني،    ها، مراجع عمومي یا اختصاصي و دیوان عدالت اداری با دارا بودن همه اختیارات مندرج در قانون آیین دادگاه

 دیوان عدالت اداری؛ نامهنییآقانون آیین دادرسي كیفری و قانون و 

 گذاری صندوق؛ پرداخت عواید صندوق به دارندگان واحدهای سرمایه (30

 ها به خریداران.و انتقال آن مستغلات صندوق املاک و سازی اسناد مالکیت مادهآ (31
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 تغییر  صورت  در  همچنین مدیر صندوق باید   .صندوق به عموم است  پرتفوی  مکلف به افشای ماهانه اقلام  صندوق   ریمد   : 1تبصره  

 نماید.  آن اقدام فوری   افشای به صندوق، نسبت پرتفوی املاک و مستغلات اقلام در

توان با  همه اعمال و اقدامات مدیر صندوق در مقابل اشخاص ثالث در حدود اختیارات خود، نافذ و معتبر است و نمي  : 2تبصره 

 دانست. معتبر ریغ ی تشریفات مربوط به طرز انتخاب وی، اعمال و اقدامات وی را عدم اجراعذر 

شده در قوانین و مقررات هر سال مالي صندوق را به مدت تعیین  مدیر صندوق باید مدارک مثبته رویدادهای مالي  :3تبصره  

یا دادهبه با تغییر مدیر  صورت كاغذی  این مسئولیت  الکترونیک نگهداری كند.  قانون تجارت  الکترونیکي مطمئن موضوع  پیام 

 است. و پس از پایان عمر صندوق بر عهده آخرین مدیر صندوق  شودصندوق به مدیر صندوق جدید منتقل مي

( این ماده حداقل یک خط تلفن اختصاص دهد. همچنین در تارنمای صندوق  23مدیر صندوق باید برای اجرای بند ) : 4تبصره  

 گذاران، وجود داشته باشد.ها برای سرمایهباید امکان طرح سؤالات و دریافت پاسخ آن

 پذیر است.موافقت متولي امکانصلح در كلیه دعاوی له یا علیه صندوق توسط مدیر صندوق و با :  5تبصره  

اتخاذ نماید تا صندوق همواره از حداقل یک بازارگردان برخوردار باشد. مدیر ملزم است   :6تبصره   مدیر موظف است ترتیبي 

 قرارداد یا قراردادهای بازارگرداني را اختیار سازمان و متولي قرار دهد. 

های مربوط به این عملیات از محل ذخیره  هزینه هده مدیر تصفیه است.  تصفیه بر ع در زمان    30مسئولیت موضوع بند   : 7تبصرۀ  

 .شودصندوق تأمین ميهای كارمزد تصفیه و دارایي

 برداری: مدیر بهره

  

از املاک و مستغلات تحت تملک صندوق، نسبت به معرفي شخص یا اشخاص حقوقي    یبرداربهرهجهت    است  موظف  صندوق   مدیر

برداری بلافاصله پس از انتخاب و عقد قرارداد با صندوق،  نماید. مشخصات مدیر بهرهبرداری اقدام  مدیر بهرهصلاح تحت عنوان  ذی

 های مدیر صندوق نیست. برداری، نافي مسئولیتشود. معرفي و انتخاب مدیر بهرهاز طریق تارنما و امیدنامه صندوق افشا مي

    

 املاک و مستغلات  مدیریت  حوزه  دو   در  تخصصي  خدمات   ارائه  توانایي   از  دی با  صندوق   ر یمد  توسط  شده يمعرف  برداریبهره  مدیر

  شامل)  فروش  و   بازاریابي  مدیریت  نیز   و (  هاهزینه  و   درآمد   مدیریت  تعمیرات،  و   نگهداشت  مدیریت  عملیاتي،   مدیریت   شامل )  صندوق

 برخوردار باشد؛  (غیره  و تبلیغات قراردادها،  تنظیم و حقوقي امور

بهرهدر صورتي  :1  تبصره برای مدیر  این سمت  كه مدیر صندوق، حائز شرایط مذكور  برداری باشد و ممنوعیتي جهت تصدی 

برداری نیز فعالیت نماید مگر آنکه مجمع صندوق مدیر صندوق را ملزم به سپردن انجام  تواند به عنوان مدیر بهرهنداشته باشد، مي

 برداری به شخص دیگری نماید؛ مدیر بهره هایوظایف و مسئولیت

 كند؛   نظارت ها آن كار بر و انتخاب را صلاحیتصاحب  پیمانکاران تواند مي خود وظایف انجام در برداریبهره مدیر  :2تبصره  

برداری و  مدیر بهرهبرداری است كه در قراردادهای جداگانه بین  پرداخت مبالغ لازم به پیمانکاران به عهدۀ مدیر بهره:  3تبصره  

ی  برداربهرهی، صرفاً مبالغ مندرج در قرارداد خود با صندوق را كه منطبق با بودجه برداربهرهشود. مدیر بیني ميپیمانکاران پیش

برداری عملیاتي  ی بهرههاتیوضعصورتهای تأخیر احتمالي است و پس از تأیید  عملیاتي، پس از كسر كسورات قانوني و جریمه

 واعد مقرر در اساسنامه، دریافت خواهد كرد. در م
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های اساسنامه اعلام  ای تنظیم نماید كه علاوه بر آنچه در دیگر قسمتبرداری را باید به گونهصندوق قرارداد خود با مدیر بهره

 برداری انجام پذیرد: های زیر توسط مدیر بهرهشده است، وظایف و مسئولیت

 عملیاتي سالانه بر اساس امیدنامه صندوق و ارائه به مدیر صندوق؛  برداریتهیه گزارش بودجه بهره (1

 مستغلات صندوق؛ برداری از معرفي تیم كارآمد و توانمند با سوابق عملیاتي و مدیریتي متناسب در حوزه بهره  (2

 ؛ صندوق  املاک و مستغلاتتمامي ی، اموال برای سوز آتشكامل از جمله بیمۀ حوادث،  ایپوشش بیمه (3

و اعلام آن به    ی املاک و مستغلاتبهااجاره آوری  حسابداری معین برای جمع  سازوكارانعقاد قراردادهای اجاره و تعریف   (4

 مدیر صندوق؛ 

 ی املاک و مستغلات موضوع اجاره و واریز آن به حساب صندوق؛ بهااجارهدریافت مبالغ  (5

 ارائۀ گزارش عملکرد به صورت سه ماهه به مدیر صندوق؛   ( 6

 گذاری جدید در حوزه املاک و مستغلات و ارائۀ آن به مدیر صندوق؛ های سرمایهو معرفي فرصتبررسي  (7

 ی از املاک و مستغلات در تملک صندوق؛ برداربهرهنحوۀ های كلي  پیشنهاد سیاست (8

 ی مرتبط با املاک و مستغلات در تملک صندوق. دارنگهانجام عملیات اجرایي و   (9

  

 پذیر است: مجمع صندوق با تأیید سازمان و در موارد زیر، امکانتغییر مدیر صندوق توسط 

 ، ورشکستگي یا انحلال شخصیت حقوقي مدیر صندوق؛ استعفادر صورت  (1

قانوني    صلاحی ذواسطه لغو مجوز فعالیت یا تصمیمات مراجع  پذیر نبودن ادامه تصدی سمت مدیر صندوق بهدر صورت امکان  (2

 یا قضایي. 

به    دیبا   ،استعفا داشته باشد  قصد   صندوق   ریمد   اگر:  1تبصره    ریمد  یاستعفا  شدن  قبولنماید.    مجمع  لیتشک  و  دعوتاقدام 

 سازمان است.  مورد تأیید نیجانش نییمجمع صندوق و تع بیتصومنوط به  صندوق 

متولي    ، یو  توسطصندوق  از مجمع    دعوت  عدم  و   صندوق   ریمد  تیصلاح  سلب   ای   انحلال  ،يورشکستگ  صورتدر    : 2تبصره  

 باشد. بلافاصله پس از اطلاع مي نیجانش ریمد نییتع یبرا صندوق   مجمع لیبه دعوت و تشک موظف

اگر مجمع صندوق برای رسیدگي به موضوع تغییر مدیر صندوق دعوت شود، اما ظرف دو ماه از تاریخ دعوت تشکیل   : 3تبصره 

 نیاشود. در روز پس از اتمام مدت مذكور، صندوق وارد دوره تصفیه مي 30نشود یا نتواند مدیر صندوق جایگزین را تعیین كند، 

مشمول شرایط ورشکستگي، انحلال یا سلب    كهي درصورتو مدیر صندوق    تصفیه صندوق، مطابق اساسنامه انجام شده  صورت

 صلاحیت نشده باشد، باید تا تصفیه كامل صندوق به تعهدات خود مطابق اساسنامه عمل كند. 

درصورتي كه امکان ایفای وظایف مدیر صندوق به دلیل فقدان صلاحیت تا زمان تعیین مدیر جدید وجود نداشته    : 4تبصره  

 شود.ایف و اختیارات مدیر صندوق به شخص حقوقي تعیین شده توسط دارندگان واحدهای ممتاز صندوق واگذار ميباشد، وظ
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 متولی:

  

انتخاب  نامیده مي  متوليدر این اساسنامه  شخص حقوقي مورد تأیید سازمان است كه   شود. متولي با تصویب مجمع صندوق 

 تغییر است. ترتیب قابل همینو به  شودمي

در صورت ورشکستگي، انحلال، سلب صلاحیت یا استعفای متولي، مدیر موظف است بلافاصله، مجمع صندوق را برای   تبصره: 

 انتخاب متولي جایگزین دعوت كرده و تشکیل دهد. 

  

 به قرار زیر است: های متولي علاوه بر آنچه در سایر مواد اساسنامه ذكر شده، وظایف و مسئولیت 

 های بانکي صندوق؛ بررسي و تأیید تقاضای مدیر صندوق برای افتتاح حساب یا حساب (1

 های صندوق، بر اساس مفاد اساسنامه؛ بررسي و تأیید دستورات پرداخت مدیر صندوق از محل دارایي (2

طور كامل و به روش صحیح وق بهكه رویدادهای مالي صندمنظور حصول اطمینان از این نظارت بر عملیات مالي صندوق به (3

 شود؛ آوری و به روش صحیح نگهداری ميهای صندوق ثبت و همه مدارک و مستندات مربوط جمع در حساب

)الف( اساسنامه   نکهیا  از   معقول  نانیاطم حصول    منظوربه  صندوق   ریمدي  داخل  كنترل  نظام  تیكفادر مورد    اظهارنظر  وي  بررس (4

شده توسط اشخاص مذكور در مورد وضعیت مالي و عملکرد  های تهیهشود. )ب( گزارشو مقررات توسط اشخاص مذكور رعایت مي

 به نحو های صندوق محافظت و در راستای اهداف صندوق  كننده واقعیات است. )ج( از دارایيای، منعکسمنصفانه طورصندوق به

 شود؛ ميگرفته  به كاركارایي 

دارایي (5 واگذاری  فرآیند  بر  از  گذاریسرمایه  هاینظارت  كدام  هر  حقوق  رعایت  و  صندوق  فعالیت  اصلي  موضوع  در  شده 

 كنندگان؛ مشاركت

درخواست  (6 مشخصات  نگهداری  بازارگردان،  بانکي  حساب  اطلاعات  و  هویتي  اطلاعات  نگهداری  و  دریافت  بر    های نظارت 

شده و   گذاری درخواستگذاری شامل تاریخ درخواست و تعداد واحدهای سرمایهال واحد سرمایهگذاران برای صدور و ابطسرمایه

 شده؛  شده و باطل گذاری صادرگذاران، مبالغ پرداختي و دریافتي، تعداد و قیمت واحدهای سرمایهنگهداری حساب سرمایه

وجوه صندوق نزد كارگزار   ماندهنظارت دریافت اطلاعات مربوط به معاملات روزانه صندوق در پایان هر روز كاری و نظارت بر  (7

 یا كارگزاران صندوق؛ 

 گذاری مطابق قوانین و مقررات؛ نظارت بر عملیات توثیق واحدهای سرمایه  (8

 فت تسهیلات بانکي؛ منظور دریامستغلات صندوق به  نظارت بر عملیات توثیق املاک و (9

 الزحمه حسابرس به مجمع صندوق؛پیشنهاد نصب، عزل و میزان حق (10

منظور حصول اطمینان از رعایت مقررات، مفاد اساسنامه و امیدنامه صندوق و قراردادهای  نظارت مستمر بر عملکرد اركان به  (11

 مربوطه؛

 مورد؛های صندوق حسب دارایي دوفروشیخرنظارت بر اجرای صحیح فرآیند  (12

 ها و اظهارنظرهای حسابرس؛موقع گزارش بررسي ارائه به  (13

 نظارت بر تهیه و انتشار به موقع اطلاعات صندوق توسط مدیر و دیگر اركان صندوق؛  (14
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 برداری؛عملکرد مدیر بهرهبرداری عملیاتي سالانه و  نظارت بر تهیه و انتشار به موقع گزارشات بودجه بهره (15

 های صندوق؛ ایينظارت بر نحوۀ نگهداری دار (16

صلاح و  اركان صندوق از مقررات، مفاد اساسنامه و امیدنامه نزد سازمان و سایر مراجع ذی   جرائمطرح موارد تخلفات یا   (17

 پیگیری موضوع تا حصول نتیجه نهایي. 

 های قانوني. موقع مالیاتنظارت و حصول اطمینان از محاسبه و پرداخت صحیح و به (18

رود  مي  به شمار ها  گذاران و وكیل در توكیل آناین ماده، متولي بر اساس این اساسنامه وكیل سرمایه  17در اجرای بند    : 1تبصره  

گذاران با برخورداری از تمام اختیارات لازم )از جمله اختیارات مندرج در قوانین آیین دادرسي مدني  تواند از جانب سرمایهو مي

ها، دادسراها، مراجع قضایي اختصاصي یا عمومي  و حقوقي در هر كدام از دادگاهو كیفری( نسبت به اقامه هرگونه دعوای كیفری 

 و مراجع اداری و غیرقضایي اقدام كند یا به مقامات انتظامي مراجعه نماید. 

تواند هرگونه اطلاعات و مدارک را در مورد صندوق از دیگر اركان  متولي در صورت نیاز، در اجرای وظایف خود مي:  2تبصره  

در این مورد    اندموظفصندوق بازرسي كند. اركان صندوق   مستغلاتها یا املاک و  وق مطالبه كند یا از دفتر كار یا شعب آنصند

 با متولي كاملاً همکاری نمایند. 

 حسابرس: 

  

معتمد  شود. حسابرس توسط متولي از بین مؤسسات حسابرسي  نامیده ميحسابرس  در این اساسنامه    شخص حقوقي است كه

و به تصویب    شودالزحمه حسابرس توسط متولي پیشنهاد مي. حقشودسازمان، پیشنهاد و با تصویب مجمع صندوق انتخاب مي

 كند. رسد. مجمع صندوق، مدت مأموریت حسابرس را تعیین ميمجمع صندوق مي

ا طبق این اساسنامه و مقررات و با  حسابرس باید كتباً قبول سمت كند و طي آن متعهد شود همه وظایف حسابرس ر  : 1تبصره 

 صلاح رسیده است، به انجام رساند. و ضوابط حسابرسي كه به تصویب مراجع ذی رعایت اصول، استانداردها 

جایگزین    زمانهماست، مشروط به اینکه    قابل عزلحسابرس به تقاضای متولي و با ذكر دلایل و تصویب مجمع صندوق    :2تبصره  

او و مدت مأموریت حسابرس جایگزین تعیین شود. در این صورت مؤسسه حسابرسي جانشین باید بلافاصله از حسابرس قبلي  

 دلایل تغییر را استعلام كند و نتیجه را به سازمان اطلاع دهد. 

  

 یر است:های حسابرس به قرار زعلاوه بر آنچه در سایر مواد اساسنامه آمده است، وظایف و مسئولیت

  این  ضعف  یا   كفایت  مورد  در  اظهارنظر  و   اساسنامه   در  مذكور  وظایف  اجرای  در   مدیر  داخلي  كنترل  های رویه  و  اصول  بررسي (1

 احتمالي؛  نقایص رفع برای پیشنهادی هایحلراه ئهارا و ها رویه  و اصول

 : مقرر مواعد در زیر مواردباره در اظهارنظر و بررسي (2

مالي صورت الف(   سالانهشش  های  و  در    ماهه  با  و  حسابرسي  استانداردهای  رعایت  با  گرفتنصندوق  ملي    نظر  استانداردهای 

 های ابلاغي توسط سازمان؛ حسابداری كشور و دستورالعمل 

 سالانه.  و  ماههشش گذاری صندوق در دورهواحدهای سرمایههای مدیر صندوق در مورد گزارش ارزش خالص صحت گزارش ب( 
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گذاری صادره در  های سرمایهای باشد كه از ثبت گواهيویژه باید به گونه( این ماده به1های داخلي موضوع بند )كنترل:  1تبصره  

 چنین ثبت همه وقایع مالي مربوط به صندوق و گزارش آن اطمینان معقولي حاصل شود. ها و همهای صندوق و گزارش آنحساب 

های مالي سالانه و  و صورت  گذاریهای ارزش خالص واحدهای سرمایهر خود را در مورد گزارشحسابرس باید اظهارنظ:  2تبصره  

روز پس از دریافت، مطابق مفاد اساسنامه ارائه دهد. مدیر صندوق موظف است اظهارنظر   30ای صندوق، حداكثر ظرف دورهمیان

 رساني كند. پس از دریافت، در تارنمای صندوق اطلاع های مالي مذكور، یک روز كاریها و صورتحسابرس را در مورد گزارش

برون    های هیدیی صندوق و تأ   ر یمد  ره یمدتیئه  اعضای   از  سالانه  و   ماههحسابرس صندوق موظف است در مقاطع شش:  3تبصره  

  ر یصندوق، به نفع سا هاییيدارا قیو توث نیاز جمله تضم تی در خصوص هرگونه محدود ،يحسابرس ی وفق استانداردها ي سازمان

اظهارنظر    يمال  هایصورت  يحسابرس  ایمذكور در گزارش دوره   هایتیو در خصوص محدود  د یاخذ نما  رانیمد  هیدییاشخاص تأ 

 . دینما

  

اوراق   بازار  قانون  ( 49)  ماده  ( 3)  بند  موجب  به  است،   شده   ذكر   اساسنامه  این  در   كه  خود  وظایف  انجام  در  حسابرس  سئولیتم

 . است اطلاعات و مستندات مورد در اظهارنظر و بررسي مسئولیت، 1384 سال  آذرماه مصوب ایران اسلامي جمهوری بهادار

تواند هرگونه اطلاعات و مدارک را در مورد صندوق از دیگر اركان صندوق مطالبه  حسابرس در اجرای وظایف خود مي: 1 تبصره

در این مورد با حسابرس كاملاً    اند موظفها یا مستغلات صندوق بازرسي نماید. اركان صندوق  كند یا از دفتر كار یا شعب آن

 همکاری كنند. 

 صندوق:  س ینورهیمتعهد پذ

  

به    سینورهیمتعهد پذشود؛  نامیده مي  سینورهیمتعهد پذصندوق، شخصي حقوقي است كه در این اساسنامه    س ینورهیمتعهد پذ

 قیصندوق، از طر  ریبلافاصله پس از انتخاب و عقد قرارداد با مد  سی نورهیمشخصات متعهد پذ  سازمان قابل تغییر است.  تأیید

ا   دنامهی تارنما و ام الزامات هانسبت ي باید  سینورهیپذ. متعهد  شوديفشا م صندوق  ی كفایت سرمایه لازم را مطابق دستورالعمل 

 كفایت سرمایه نهادهای مالي دارا باشد. 

  

 نویس به قرار زیر است:های متعهد پذیرهوظایف و مسئولیت

مرحله در  پذیرهالف(  درصورتيی  نقدی،  روش  به  اولیه  صدور  نویسي  درخواست  سرمایهكه  حداقل واحدهای  از  كمتر  گذاری 

روز كاری   دو نویس موظف است ظرف ي باشد، متعهد پذیرهس ینورهیپذشده در امیدنامه یا اعلامیه گذاری تعیینواحدهای سرمایه

ها  نا آن گذاری باقیمانده را به نام خود ارائه دهد و معادل ارزش مبپس از گزارش مدیر صندوق، درخواست صدور واحدهای سرمایه

 را به حساب صندوق واریز نمایند. 

  ی از واحدها  ي كه بخش  يدر صورت  ب( در فرآیند افزایش سرمایه به صورت تماما نقدی، افزایش تعداد واحدهای سرمایه گذاری،

 ؛ خریداری گردند متعهد پذیره نویس  باید توسط ماندهیباق یگذارهیسرما ی به فروش نروند، واحدها د یجد یگذار هیسرما
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باشد. چنانچه صندوق تمایل به افزایش  اختیاری مي نویسي اولیه صندوق نویس در پذیرهاستفاده از خدمات متعهد پذیره تبصره:

نویس در مقطع افزایش سرمایه استفاده  پذیرهسرمایه در طي دوره فعالیت داشته باشد باید با انعقاد قرارداد، از خدمات متعهد

 نماید. 

 صندوق:بازارگردان  

  

سازمان قابل تغییر   شود. بازارگردان به تأییدحقوقي است كه در این اساسنامه بازارگردان نامیده مي  بازارگردان صندوق، شخصي

.  شوديصندوق افشا م  دنامهیتارنما و ام  قیبلافاصله پس از انتخاب و عقد قرارداد با صندوق، از طربازارگردان  مشخصات    است.

 های كفایت سرمایه لازم را مطابق دستورالعمل الزامات كفایت سرمایه نهادهای مالي دارا باشد. بتبازارگردان باید نس

  

 های بازارگردان به قرار زیر است:وظایف و مسئولیت 

گذاری  واحدهای سرمایه  گذاری صندوق به استثناءبازارگردان موظف است طي دوره فعالیت صندوق، بازارگرداني واحدهای سرمایه

و وفق قرارداد منعقده انجام    تملک اركان صندوق را بر اساس دستورالعمل بازارگرداني بورس یا بازار خارج از بورس مربوطه در  

 دهد. 

ازای آورده غیر نقد  گذاری عادی صندوق كه مابهبازارگردان صندوق تعهدی در خصوص بازارگرداني واحدهای سرمایه  تبصره:

 برای مالک/ مالکین املاک و مستغلات صادر شده است، ندارد.

 ی املاک و مستغلات صندوق: گذارارزش 

  

كارشناسان رسمي دادگستری یا مركز وكلا، كارشناسان رسمي و مشاوران كانون هیئت كارشناسي متشکل از حداقل سه عضو از 

 شود.مي انتخاب كانون یا مركز مربوطه انجام مدیر و درخواست خانواده قوه قضاییه است كه اعضای آن با

  

  42ماده    13  بندگزارش موضوع  گذاری در زمان فروش و تهاتر و همچنین تهیۀ  موضوع سرمایه  گذاری املاک و مستغلاتارزش 

 ید از طریق هیئت كارشناسي، محاسبه و ارائه شود. با

گزارش    گذاری صندوق در زمان فروش و تهاتر و همچنین تهیۀاملاک و مستغلات موضوع سرمایهگذاری  : گزارش ارزش تبصره

كه از طریق هیئت كارشناسي محاسبه و ارائه  اساسنامه صندوق 68ماده    16و بند  50ماده  2، تبصره    42ماده  13 بندموضوع 

 باشد. روز از تاریخ گزارش، قابل استناد مي 90شده است ، حداكثر به مدت 

  

 های زیر تعیین گردد: قیمت خرید املاک و مستغلات موضوع فعالیت صندوق باید به یکي از روش

 گذاری شده باشد؛ ارزش  56توسط هیات كارشناسي موضوع ماده  .1

یک نفر كارشناس رسمي عضو كانون كارشناسان رسمي دادگستری یا مركز وكلا، كارشناسان رسمي و مشاوران توسط   .2

درصد داراییهای صندوق   10خانواده قوه قضاییه دارای صلاحیت منتخب متولي، برای املاک و مستغلات با ارزش كمتر از 

 میلیارد ریال؛  500تا سقف 
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شرایط و تشریفات الزامي مندرج در قوانین و مقررات مربوطه در آن رعایت شده  از طریق شركت در مزایده عمومي كه   .3

 باشد؛ 

خرید املاک و مستغلات موضوع فعالیت صندوق از اركان، موسسین، مدیر بهره بردار و اشخاص وابسته به آنها از طریق   :1  تبصره

 ماده مجاز نیست؛این  3و  2بندهای 

این    2در فرایند خرید املاک و مستغلاتي كه عرصه و اعیان آنها مشترک است، صرفا یک بار مي توان از طریق بند    :2تبصره  

 ماده اقدام نمود؛

 ها:ها و پرداختهای بانکی صندوق و نظارت بر دریافتحساب

  

ها  شود. همه دریافتنام صندوق افتتاح ميهای بانکي به به تشخیص مدیر صندوق و تأیید متولي، به تعداد لازم حساب یا حساب

گذاری، وجوه تسهیلات بانکي دریافتي صندوق، وجوه حاصل  های سرمایههای صندوق شامل وجوه حاصل از صدور واحدو پرداخت

ریق های مربوط به صندوق، منحصراً از طالحساب پرداختي به صندوق و پرداخت هزینههای بانکي علياز دریافت سودهای سپرده

 شود.ها انجام مياین حساب یا حساب

  

های بانکي صندوق، به دستور مدیر صندوق و با تأیید متولي و امضای صاحبان  های صندوق از حساب یا حسابهمه پرداخت

از    شود، انجام مياند های صندوق كه توسط مدیر صندوق و متولي معرفي شدهامضای مجاز برای پرداخت  و متولي باید پیش 

داخت و پس از اطمینان از تطابق دستور پرداخت با مفاد اساسنامه، دستور پرداخت را بر اساس مفاد این اساسنامه تأیید كند.  پر

 ها شامل موارد زیر است:بررسي و كنترل متولي در مورد پرداخت 

 : برداریبه مدیر بهره هاالف( در مورد پرداخت

برداری امضا و توسط مدیر صندوق تأیید شده و با بودجه بهره  برداریتوسط مدیر بهره  عملیاتي  برداریهای بهرهوضعیت  ( صورت 1

 عملیاتي سالانه مطابقت داشته باشد؛ 

 (، تطبیق داشته باشد؛ 1( مبلغ قابل پرداخت با مبلغ اسناد یادشده در بند )2

 انجام شود. بردارییر بهرهشده توسط مدصرفاً از طریق واریز به حساب بانکي معرفي ( مبالغ قابل پرداخت3

 های صندوق: ب( در مورد پرداخت كارمزدها و هزینه

 ( مبلغ قابل پرداخت بر اساس مفاد اساسنامه و صحیح محاسبه شده باشد؛ 1

 های بانکي اشخاص مربوطه، انجام شود.( مبالغ قابل پرداخت از طریق واریز به حساب 2

ها از محل مانده وجوه نقد صندوق به نام صندوق، بر اساس مفاد این اساسنامه و  گذاریسرمایهمنظور  ج( مبالغ قابل پرداخت به

 شرایط مندرج در امیدنامه باشد. 

 به نام صندوق:  منظور خرید اوراق بهادارد( در مورد پرداخت به كارگزار صندوق به

 باشد؛ مانده وجوه نقد صندوق نزد كارگزار به تشخیص متولي بیش از حد لازم ن(1

 پرداخت صرفاً به حساب جاری معاملاتي كارگزار انجام شود؛ (2

 كارگزار، مجوز كارگزاری از سازمان داشته باشد. (3



 ی« أ راملاک و مستغلات نیک»اساسنامه صندوق سرمایه گذاری 

27 

 

منظور اجرای بند )د( این ماده، متولي باید معاملات روزانه هر كدام از كارگزاران صندوق را از طریق سامانه مکانیزه  به: 1تبصره 

 وجوه نقد صندوق نزد هر كدام از كارگزاران صندوق را جداگانه نگه دارد. بورس دریافت كند و حساب 

رعایت مفاد این ماده یا سایر مواد این اساسنامه در مورد صدور دستورات پرداخت توسط مدیر صندوق الزامي است و    :2تبصره 

 مجاز مربوطه نیست.   مسئولیت متولي در تأیید دستورات پرداخت، رافع مسئولیت مدیر صندوق و صاحبان امضای

 :های صندوقهزینه

  

های  ها را از محل دارایيهای صندوق شناسایي و در مقابل آن برای صندوق ایجاد تعهد یا آن عنوان هزینهتوان بهموارد زیر را مي

 بیني شده باشند: ها در امیدنامه صندوق پیش، مشروط به آنکه مبالغ یا نحوه محاسبه آن كرد پرداختصندوق  

 ؛ صندوق مجمع و برگزاری جلسات مجمع صندوق به تصویب  های تأسیس صندوقهزینه (1

 الزحمه و كارمزد اركان صندوق كه میزان، مواعد پرداخت و نحوه محاسبه آن در امیدنامه قید شده است؛حق  (2

 های مرتبط با تملک املاک و مستغلات صندوق طي دوره فعالیت؛هزینه (3

 ؛ صندوق لاک و مستغلات مالیات و عوارض شهرداری مربوط به فروش امهای هزینه (4

برداری  بودجه بهره شده در  بینيصندوق بر اساس مبالغ پیش  مستغلات  املاک و  برداری ازهای بهسازی، تعمیرات و بهرههزینه (5

 ؛ رسیده است صندوق مجمع عملیاتي سالانه كه به تصویب 

دارای مجوز از بیمه مركزی ج.ا.ا به   شركت بیمهمربوط به بیمه املاک و مستغلات، با پیشنهاد مدیر بهره بردار با  های  هزینه  (6

 ؛ باشد  تأیید متولي صندوق رسیده

 گذاری املاک و مستغلات صندوق؛ كارشناسي برای ارزش  ئتیهالزحمه حق  (7

 وانتقال اوراق بهادار صندوق بر اساس مقررات؛مالیات و هزینه نقل (8

 محاسبه آن در امیدنامه صندوق قید شده است؛ الزحمه تصفیه صندوق كه میزان و نحوه كارمزد یا حق (9

 های مالي تسهیلات اخذ شده برای صندوق؛ هزینه  (10

 ؛ و انتقالات وجوه صندوق های بانکي برای نقلهزینه  (11

 ؛ صلاحطرح دعاوی توسط متولي علیه هر كدام از اركان صندوق در مراجع ذی هایهزینه  (12

 ؛ های طرح دعاوی به نفع صندوق یا دفاع در برابر دعاوی علیه صندوق هزینه  (13

 افزار صندوق؛ های مربوط به نرمهزینه  (14

به پیشنهاد مدیر صندوق و تصویب مجمع، مشروط بر آنکه به تشخیص متولي اساسنامه نشده در بینيهای پیشسایر هزینه  (15

 اشد. در اجرای اهداف و موضوع فعالیت صندوق ضروری ب

از محل دارایي  : 1تبصرۀ   بهپرداخت هزینه  جز موارد فوق، مجاز نیست و مدیر صندوق و متولي مسئول جبران  های صندوق 

ها را مرجع صالح آن   گذاران در اثر قصور یا تخلف خود از این ماده هستند. حدود مسئولیتخسارات وارده به صندوق یا سرمایه

 كند. ميبه رسیدگي، تعیین 

استثنای موارد مذكور در این ماده، حسب مورد بر  های اركان صندوق بههای اجرای وظایف و مسئولیتتأمین هزینه  : 2تبصره  

 عهده خود ایشان است. 
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از جمله تبلیغات املاک و مستغلات، اخذ مجوز، تعمیرات   برداریهای بهرهدهنده همه هزینهبرداری پوششهزینه بهره  : 3تبصره  

 نگهداری، حراست و آب و برق و گاز است. و 

الزحمه تصفیه صندوق و كارمزد  املاک و مستغلات، كارمزد یا حق  از  یبردارها نظیر هزینه بهره برای تأمین برخي هزینه:  4تبصره  

 ذخیره شود.های صندوق شده در امیدنامه صندوق، در حسابنویس، باید در هر دوره مبلغ تعیینمتعهد پذیره

 عملیاتی:  برداری ی بهرههاتیوضعصورتتشریفات تهیه و تأیید  

  

 زیر است: به شرحاز املاک و مستغلات  عملیاتي رداریببهرههای وضعیتتشریفات تهیه و تأیید صورت 

تهیه، امضا و    برداریبار توسط مدیر بهرهاملاک و مستغلات حداقل هر سه ماه یک  عملیاتي از  برداریوضعیت بهرهالف( صورت 

شده  برداری عملیاتي سالانه تهیهشود. وظیفه مدیر صندوق، ارزیابي و تطبیق آن با بودجه بهره برای تأیید به مدیر صندوق ارائه مي

 عملیاتي باید شامل موارد زیر باشد:  برداریوضعیت بهره. صورتاست برداریتوسط مدیر بهره

كننده گزارش، تاریخ تهیه گزارش، تاریخ آخرین  عنوان تهیه به  برداریوضعیت، نام مدیر بهرهصورت ( شماره مسلسل، عنوان  1-الف

 گزارش تأیید شده قبلي؛ 

  و   مساحت  واحد   در  اجاره  درآمد   متوسط  اشغال،  بیضر  لیقب  از  صندوق   تیفعال  يات یعمل  و   يمال   یارهایمع  تحقق  زانیم(  2-الف

 ؛سالانه ياتیعمل یبرداربهره بودجه گزارش با آن سهیمقا و  دوره هر در  اجاره یقراردادها یانقضا تیوضع

از تاریخ آخرین گزارش تأییدشده تا تاریخ    برداریهر مرحله از بهره  برداری عملیاتي سالانه در( درصد پوشش بودجه بهره3-الف

 تهیه گزارش، جمع درصد پیشرفت هر مرحله تا تاریخ تهیه گزارش؛

برداری عملیاتي  شده در بودجه بهرهبینيبندی پیشبرداری با زمانبهرهناشي از    محقق شده   های( مقایسه درآمدها و هزینه4-الف

 مرحله، دلایل تأخیر، نحوه جبران تأخیر؛  سالانه، میزان تأخیر یا تعجیل در اجرای هر

 برداری هر كدام از مستغلات صندوق؛ وضعیت بهره يروزرسانبهشده و  ( مشخصات املاک و مستغلات تملک5-الف

 ( سایر اطلاعات به تشخیص مدیر صندوق؛ 6-الف

ی، از  برداربهرهاز سوی مدیر  وضعیت ارائه شدهب( مدیر صندوق موظف است نسبت به بررسي صحت اطلاعات مندرج در صورت 

 جمله موارد زیر، اقدام كند: 

 برداری عملیاتي سالانه؛ عملیاتي با بودجه بهره برداریوضعیت بهره( تطبیق اطلاعات مندرج در صورت 1-ب

بهره( كنترل هزینه2-ب انجامهای  با  برداری  بهرهشده  پرداخت به حسبودجه  اب مدیر  برداری عملیاتي سالانه و صدور دستور 

 ؛ برداری در صورت تأیید مبالغبهره

صورت 3-ب مبالغ  پرداخت  بهرهوضعیت(  تأیید  برداریهای  كسورات عملیاتي  سایر  و  قانوني  كسورات  كسر  از  پس  شده 

 برداری.شده در اساسنامه و امیدنامه با رعایت تشریفات مربوطه به مدیر بهرهبینيپیش

  

عملیاتي، وی موظف است ظرف   برداریوضعیت بهرهانطباق اطلاعات مندرج در صورت   در صورت تشخیص مدیر صندوق نسبت به

مربوطه را به متولي ارائه دهد. در صورت عدم انطباق اطلاعات    تیوضعصورتوضعیت مذكور را تأیید نماید و  روز كاری صورت   5
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گزارش   برداریرا به مدیر بهره  قیعدم تطبعملیاتي، مدیر موظف است در مهلت مذكور موارد    برداریوضعیت بهرهمندرج در صورت 

 كند. 

 تقسیم عواید صندوق: 

  

درصد از درآمدهای دریافتي حاصل از اجاره املاک    90تواند از یک سال بیشتر باشد، مدیر صندوق باید حداقل  مواعدی كه نميدر  

گذاری در اوراق بهادار تحت تملک صندوق پس از كسر  ها و سود دریافتي ناشي از سرمایهسپرده  دریافتيو مستغلات و نیز سود  

های صندوق را تقسیم نماید. پرداخت سودهای ناشي از فروش املاک و مستغلات با پیشنهاد مدیر و تصویب مجمع مرتبط هزینه

 پذیر است.های مالي امکانبا بررسي صورت

پرداخت سودهای ناشي از فروش املاک و مستغلات حداكثر یکماه پس از تاریخ تصویب مجمع صندوق در خصوص    :  1تبصره  

گذاری گذار كه در تاریخ تصویب مجمع دارنده واحدهای سرمایهگذاری هر سرمایهتقسیم آن، متناسب با تعداد واحدهای سرمایه

 پذیرد.باشند، صورت ميصندوق مي

ق باید ظرف مدت زماني كه در امیدنامه صندوق مشخص شده است مثلا به صورت ماهانه، فصلي، شش  مدیر صندو   :2تبصره  

گذار كه در تاریخ تقسیم عواید صندوق )شامل درآمدهای  گذاری هر سرمایهماه و یا سالانه، متناسب با تعداد واحدهای سرمایه

گذاری در اوراق بهادار تحت  ها و سود دریافتي ناشي از سرمایهدریافتي حاصل از اجاره املاک و مستغلات، سود دریافتي سپرده

باشند، مبلغ محاسبه شده را به حساب گذاری صندوق ميهای صندوق( دارنده واحدهای سرمایهتملک صندوق پس از كسر هزینه

 نماید. بانکي ایشان واریز 

ین ماده، مدیر باید به ازای هر روز تأخیر در پرداخت  ا  2های موضوع تبصره  در صورت تاخیر مدیر در انجام پرداخت   :3تبصره  

 گذار ذینفع بپردازد. نقدی، معادل هشت در ده هزار از مبلغ قابل پرداخت را به سرمایه

 تشریفات فروش املاک و مستغلات:

  

انجام پذیرد. یک  صندوق باید بر اساس رویه پیشنهادی مدیر كه مصوب مجمع صندوق است    فرآیند فروش املاک و مستغلات

یا واگذاری    صورت یکجابهصندوق،  املاک و مستغلات  واگذاری  گردد.  نسخه از رویه مذكور جهت اطلاع به سازمان ارسال مي 

به روش فروش نقدی، اقساطي یا اجاره   تواندتدریجي مي. واگذاری یکجا یا یا چند واحدی( قابل انجام است تدریجي )فروش تک

اسناد و مدارک مزایده    شود.یا هر روش دیگر، به تأیید مجمع انجام  ها  مذاكره یا تركیبي از آن یق مزایده،  شرط تملیک از طربه

در  ) در محاسبه اقساط    لحاظ شدهطول دوره واگذاری و نرخ سود  های پایه،  تصمیم به مزایده(، نحوه تعیین قیمت  در صورت)

رساني و نمونه قراردادهایي كه با خریداران تبلیغ و اطلاع  چگونگي  ک(،شرط تملیتصمیم به فروش اقساطي یا اجاره به  صورت

 بیني شود.شود، باید در رویه فروش پیشمنعقد مياملاک و مستغلات 

تر از قیمت درج شده در گزارش درصد پایین  10و مستغلات در تملک صندوق صرفاً به میزان حداكثر  فروش املاک  :  1تبصره  

و با موافقت مجمع صندوق، مجاز است. در این خصوص مدیر صندوق موظف   56  ماده  در  مندرج  يكارشناس  اتیهگذاری  ارزش 

 صورت دهد.  رساني لازم رااست مطابق با مقررات بورس مربوطه اطلاع
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متقاضیان  گذاری ابطال شده، بخشي از املاک و مستغلات صندوق به  چنانچه مقرر باشد در قبال واحدهای سرمایه:  2تبصره  

 ابطال منتقل شود، این موضوع باید در رویه فروش پیشنهادی لحاظ گردد. 

/:  3تبصره   از مدیر صندوق و اشخاص وابسته به آن و همچنین دارندگان واحدهای ممتاز و   در خصوص خرید یا فروش به 

رساني و افشا صورت پذیرد. همچنین ع اشخاص وابسته باید طرف معامله و اطلاعات معامله مطابق با مقررات بورس مربوطه اطلا

 اجاره به شرط تملیک برای اشخاص مزبور ممنوع است. 

 توسط   چنانچهمیلیارد ریال،    500درصد داراییهای صندوق تا سقف    10فروش املاک و مستغلات با ارزش كمتر از    :4تبصره  

  قوه   خانواده  مشاوران  و  يرسم  كارشناسان  وكلا،  مركز  ای  یدادگستر   يرسم  كارشناسان  كانون  عضو  يرسم  كارشناس  نفر  کی

. در فرایند فروش املاک و مستغلاتي كه عرصه و  شده باشد مجاز است  یارزش گذار  ي،متول  منتخب  تیصلاح  یدارا  هییقضا

 . اعیان آنها مشترک است، صرفا یک بار مي توان از این طریق املاک و مستغلات را به فروش رساند

 از   آنها   به  وابسته  اشخاص  و   ، مدیر بهره بردارنیموسس  اركان،  به  صندوق  تیفعال  موضوع  مستغلات  و  املاک   فروش  :5  تبصره

 ست؛ین  مجاز ماده نیا 4 تبصره قیطر

 شرایط امیدنامه: 

  

 امیدنامه صندوق حداقل شامل موارد زیر است:
های  ویژه در حوزه كاربریانداز این صنعت بهبررسي متغیرهای كلان اقتصادی، تحلیل صنعت املاک و مستغلات و چشم  .1

موضوع صندوق، روند تاریخي حداقل ده ساله تحولات این صنعت شامل بررسي معاملات و قراردادهای اجاره كاربری موضوع 

 صندوق و نیز دورنمای حداقل پنج سال آتي؛ 

 ؛مستغلاتاملاک و  گذاری در صنعت ی سرمایههاظرفیتها و معرفي فرصت .2

شده برای تملک املاک و   یگذارهدفهای مدنظر و مناطق جغرافیایي  كاربری  به لحاظهای صندوق  گذاریوب سرمایهچارچ .3

 ها؛ گذاریو توجیه اقتصادی و عوامل ریسک سرمایه صندوق  مستغلات

گذاری مورد بررسي گذاری املاک و مستغلات موضوع سرمایهو حداقل مواردی كه در ارزش كارشناسي    ئتیهنحوه انتخاب   .4

 گیرد؛ قرار مي

 املاک و مستغلات و فعالیت عملیاتي صندوق؛ برداری از تشریح نحوه بهره .5

 ی؛گذارهیقابل سرماهای  گذاری و مشخصات دارایي تشریح سیاست سرمایه .6

 ی فعالیت صندوق؛ بندزمانتعیین  .7

 گذاری تا پیش از فروش؛ موضوع سرمایه و املاک و مستغلات  هاهای صندوق در مورد مدیریت دارایيتعیین سیاست .8

 تا انتهای دوره تصفیه میسر نباشد؛  صندوق  یهاتبیین سازوكار لازم در شرایطي كه فروش دارایي .9

 های صندوق در شرایطي كه فعالیت صندوق پیش از پایان دوره فعالیت صندوق پایان پذیرد؛تبیین سیاست  .10

 ها؛ آن های صندوق و نحوه پرداخت تعیین هزینه .11

 تعیین نحوه جبران خدمات اركان صندوق؛  .12
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 تعیین سقف، نحوه محاسبه و مواعد زماني پرداخت كارمزدهای اركان صندوق؛  .13

 ها؛ گذارینویسي و سرمایهها در انجام پذیرهتعیین و تشریح قواعد و محدودیت .14

، چگونگي پرداخت مبلغ  ابطالقابلگذاری شامل حداقل و حداكثر واحدهای  های ابطال واحدهای سرمایهتعیین سیاست .15

 گذاران؛ابطال به صورت نقدی و انتقال املاک و مستغلات در قبال واحدهای ابطال شده، نحوه رعایت حقوق سرمایه

 ری؛گذاو نحوه انتقال واحدهای سرمایه كردن قهیوثها و سازوكار صندوق در مورد تعیین جزئیات سیاست .16

 ترتیب و جزئیات تقسیم عواید صندوق؛  .17

 ی؛گذار هیسرما موضوع مستغلات و  املاک فروش و دیخر هیرو .18

 محل اقامت صندوق.  .19

 اساسنامه صندوق باشد. مقررات و در تضاد با  دی نبا آن موارد دنامه، یبه ام گری در صورت اضافه كردن مفاد د :تبصره

  

اساسنامه در ارتباط با شرایط امیدنامه به آن اشاره شده است، موارد زیر باید در ابتدای  های  علاوه بر آنچه كه در سایر قسمت 

 امیدنامه صندوق تصریح گردد: 

كه با آگاهي و پذیرش كلیه قوانین،   شده استاین امیدنامه توسط مدیر صندوق و مؤسسین متقاضي تأسیس، تهیه و تأیید   .1

فصول پنجم و ششم قانون بازار اوراق بهادار، منفرداً و    الخصوصيعلوطه  مقررات و ضمانت اجراهای حقوقي و كیفری مرب

 گیرند؛ مجتمعاً مسئولیت درستي اطلاعات مندرج در آن را بر عهده مي 

نمایند كه امیدنامه حاضر افشای درست و كاملي از كلیه واقعیات مربوط به عرضه عمومي  مدیر صندوق و مؤسسین تأیید مي  .2

 دهد؛ را به دست مي ربطیذو سایر اطلاعات مربوط به صندوق، وفق اساسنامه و امیدنامه و سایر مدارک و مستندات 

سسین و مدیر صندوق ارائه شده، سازمان مجوز تأسیس این صندوق را بر مبنای اسناد، مدارک و اطلاعاتي كه توسط مؤ .3

مشاركت  خصوص  در  سفارشي  و  توصیه  یا  و  سودآوری  تضمین  مزایا،  تأیید  منزله  به  مجوز  این  و  است  نموده  صادر 

 گذاران بالقوه در عرضه عمومي نیست؛ سرمایه

ها  لاعات منتشره و مزیتگذاری در اوراق بهادار، بررسي جامعي از اطگیری برای سرمایهگذاران باید قبل از تصمیمسرمایه .4

افشاشده توسط مدیر صندوق،  و ریسک انجام دهند. سازمان مسئولیتي در قبال صحت و كفایت اطلاعات  های مربوطه 

مؤسسین، سایر اركان و محتوای امیدنامه نداشته و در خصوص كلیه ضررهای احتمالي ناشي از اتکا به تمام یا بخشي از 

 سئولیتي ندارد؛ مندرجات این امیدنامه، فاقد م

آگاهي و پذیرش كلیه قوانین و مقررات، اساسنامه و  در اختیار داشتن اوراق گواهي سرمایه .5 گذاری در صندوق به منزله 

 باشد. امیدنامه صندوق مي

 رسانی:اطلاع

  

گذاران تارنمای مجزایي برای ي، افشای اطلاعات و ارائه خدمات اینترنتي به سرمایهرساناطلاعمدیر صندوق موظف است برای  

عنوان تارنمای صندوق در امیدنامه ذكر شده است. مدیر صندوق موظف است طي  صندوق طراحي كند. نشاني تارنمای مذكور به
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امیدنامه، اطلا  بروز شدهدوره فعالیت صندوق علاوه بر متن كامل و   عات زیر را در مقاطع تعیین شده در تارنمای  اساسنامه و 

 صندوق منتشر نماید: 

 ي اولیه؛سینورهیپذمستغلات صندوق پیش از شروع املاک و  برداری عملیاتي سه سالهگزارش بودجه پیش بیني شدۀ بهره (1

 های مصوب صندوق؛ رویه (2

و    صندوق گذاری ممتاز هر یک، اركان  و میزان مالکیت واحدهای سرمایه  ممتاز  یگذارواحدهای سرمایهدارندگان  مشخصات   (3

 روز كاری پس از اتمام تشریفات مربوط به تغییرات؛  3تغییرات آن حداكثر 

تملک   (4 و مستغلات  املاک  شامل  مشخصات  توسط صندوق  زیربنا،كاربری،  شده  و  بنا  اشغال،    متراژ  طبقات، ضریب  تعداد 

 اطلاعات مربوطه؛ها و سایر ها، عکسنقشه 

 ؛ صندوق تصمیمات مجمع  (5

 ؛ بیني مالي افزایش سرمایهبه همراه گزارش پیش افزایش سرمایهي و سینورهیپذاطلاعیه مربوط به  (6

 مواعد زماني و مبلغ سود توزیعي حاصل از عملیات صندوق مصوب مجمع صندوق در صورت وجود؛ (7

 مستغلات؛نمونه قراردادهای خریدوفروش املاک و   (8

  های درصد ارزش دارایي   10ها برابر یا بیش از  اطلاعیه خرید یا فروش آن دسته از املاک و مستغلات صندوق كه ارزش آن  (9

 صندوق است؛ 

درصد درآمد ناخالص صندوق    10ها برابر یا بیش از  اطلاعیه انعقاد قراردادهای اجاره املاک و مستغلات صندوق كه ارزش آن  (10

 است؛

از    دوفروشیخراطلاعیه   (11 انعقاد قرارداد اجاره با اركان صندوق یا دارندگان بیش  درصد واحدهای    5املاک و مستغلات یا 

 گذاری صندوق؛ سرمایه

 ؛ دیجد یگذارتصمیمات مرتبط با صدور واحدهای سرمایه (12

 مهلت تعیین شده توسط مجمع؛   روز كاری پس از پایان  20گذاری جدید در هر دوره، حداكثر  نتیجه صدور واحدهای سرمایه (13

 تأییدشده توسط مدیر صندوق، حداكثر یک روز كاری پس از تأیید؛  عملیاتي داریربهای بهرهوضعیتخلاصه صورت  (14

ماهه های مالي ششصورتو  ماهه و سالانه، بلافاصله پس از تهیه  ماهه، نهماهه، ششهای سههای مالي صندوق در دورهصورت   (15

 صندوق به همراه اظهارنظر حسابرس، بلافاصله پس از دریافت اظهارنظر حسابرس؛ شده ي حسابرسو سالانه 

حداكثر    ماههششپایان هر دوره  شده« و »ارزش روز« در  صندوق به »بهای تمام  گذاریگزارش ارزش خالص واحدهای سرمایه (16

 روز پس از پایان هر دوره؛  45

 كارشناسي بر مبنای ارزش روز املاک و مستغلات صندوق؛  ئتیه شده توسطگذاری تهیه ي گزارش ارزش روزرسانبه (17

فهرست  های صندوق و تاریخ مدنظر برای استخراج  گذاری از محل تقسیم دارایيبابت هر واحد سرمایه  قابل پرداختمبلغ    (18

  صلاحكه اركان ذیي از تاریخ مدنظر، درصورت  پیش روز كاری    10گیرد، حداقل  ميها تعلق  گذاراني كه مبلغ مذكور به آن سرمایه

 گذاران گرفته باشند؛های صندوق بین سرمایهبا رعایت اساسنامه، تصمیم به تقسیم همه یا بخشي از دارایي

گذاری، تاریخ  گذاران بابت هر واحد سرمایهقبل، شامل مبلغ پرداختي به سرمایه  شده مطابق بندنتیجه اجرای تصمیم اعلام  (19

 ي؛ پرداخت و جمع كل مبالغ پرداخت

 ؛ ، مطابق مقررات بورسو تعهدات بازارگردان دامنه مظنه  (20
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 در روزنامه رسمي كشور آگهي شود؛  د یبا  38 ماده اساس آنچه بر  (21

اساس  هاگزارش كلیه   (22 بر  ارائه آن به عموم ضروری باشد و همچنین سایر مواردی كه  یي كه به تشخیص سازمان تهیه و 

 گذاران قرار داده شود.تارنمای صندوق منتشر یا در دسترس سرمایهاساسنامه یا مقررات باید از طریق  

ها و اطلاعات مذكور در این ماده را برای سازمان، متولي و حسابرس زمان یک نسخه از گزارش مدیر صندوق باید هم  ( 1تبصره  

 ارسال كند. 

گذاران ( این ماده، باید در تارنمای صندوق در دسترس سرمایه 19( تا )14روند تاریخي اطلاعات موضوع بندهای )  (2تبصره  

 باشد. 

 .است صندوق ریمد  ۀ صندوق بر عهد یتارنما یهرگونه انتشار اطلاعات بر رو تیمسئول ( 3  تبصره

 تصفیه، انحلال یا پایان دوره فعالیت:

  

 یابد: زیر پایان مي هایروشفعالیت صندوق به یکي از 

 الف( در پایان مدت فعالیت صندوق و عدم تمدید آن؛ 

ی حاضر در جلسه مجمع صندوق به شرط آنکه  حق رأتصویب مجمع صندوق با موافقت حداقل دوسوم از دارندگان  ب( در صورت  

 گذاری صندوق، كمتر نباشد؛ های سرمایهی واحدحق رأهمه دارندگان  یحق رأاز نصف 

 در صورت لغو مجوز فعالیت صندوق توسط سازمان؛( ج

 صلاح قانوني مبني بر خاتمه فعالیت یا انحلال صندوق؛( در صورت صدور حکم مرجع ذید

  

اگر  دهد.  یابد، مدیر صندوق مراحل تصفیه را انجام مي  انی( پا اگر فعالیت صندوق مطابق موارد مذكور در بندهای )الف( و )ب

صلاحي كه رأی به انحلال یا پایان فعالیت صندوق  فعالیت صندوق مطابق بندهای )ج( و )د( ماده مذكور پایان یابد، مرجع ذی 

 كند. الزحمه وی و مراحل تصفیه صندوق را تعیین ميدهد، مدیر تصفیه، حدود اختیارات و حق مي

  

روز كاری، با اعلام موضوع   3صندوق موظف است حداكثر ظرف مدت    ، مدیر69  هموضوع مادت وقوع هر یک از موارد  در صور

ها اقدام نماید. در  ضمن ارائه مستندات مربوطه، نسبت به ثبت موضوع انحلال صندوق نزد مرجع ثبت شركتبه سازمان و  انحلال  

 یر تصفیه انتخاب شده باشد، تکلیف موضوع این ماده بر عهدۀ وی است.عنوان مدصورتي كه شخصي غیر از مدیر صندوق، به

  

 : شوديم  انجامصندوق  هیتصف اتمام تا  ریز اقدامات ابد، ی انی پا  69ماده  طبقصندوق  تیفعال اگر

 ؛ دهد صندوق بر اساس مفاد اساسنامه و امیدنامه را انجام مي مستغلات املاک و  عملیات لازم را برای فروش مدیر تصفیه، (1

 شود، مگر در موارد ضروری و با تأیید متولي؛ خرید دارایي به نام صندوق متوقف مي  (2

های سررسید شده صندوق به استثنای مطالبات  مدیر تصفیه صندوق با تأیید متولي از محل وجوه نقد صندوق، همه بدهي (3

 پردازد. بابت كارمزد را مي مدیر صندوق و متولي

 ترین زمان ممکن به نقد تبدیل كند. و مطالبات صندوق را در كوتاههای مالي  مدیر تصفیه صندوق موظف است همه دارایي (4
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های مالي صندوق را تهیه و در مواعد مقرر در اساسنامه ماهه، صورتمدیر تصفیه صندوق تا خاتمه تصفیه برای هر دوره سه (5

  و   شده بهای تمام  شامل  يگزارش   ماه  هر  انی پا  در  هیتصف  خاتمه  تا  است  موظف  صندوق تصفیه    ریمدكند.  لیم ميبه حسابرس تس

 . كند  افشا  و هیته شده فروخته  یهایيدارا فروش متیق

را ظرف (6 از دریافت صورت  30مدت    حسابرس موظف است نظر خود  بند  روز پس  به مدیر(5)های مالي موضوع    تصفیه  ، 

 و سازمان ارائه دهد. صندوق، متولي 

صندوق    گذاریارزش خالص واحدهای سرمایهمالي و گزارش    هایمدیر تصفیه صندوق چنانچه حسابرس نسبت به صورت  (7

های مالي موضوع بند  يو تبدیل به نقد دارای ( 1)ها پس از انجام هر مرحله فروش موضوع بند كه تاریخ تهیه آن ( 5)موضوع بند 

اظهارنظر مقبول ارائه داده باشد یا در صورت اظهارنظر مشروط حسابرس، بندهای شرط از نظر متولي، مانع مهمي  ( است،  4)

روز كاری از محل وجوه نقد صندوق، مبلغي را كه   15(، ظرف مدت  3برای ادامه عملیات تصفیه نباشد، پس از انجام مفاد بند )

ی نزد  گذارمالي مذكور كمتر و از ارزش خالص روز كل واحدهای سرمایههای  درصد وجوه نقد صندوق در تاریخ صورت  80از  

بیشتر  گذارسرمایه تاریخ  بانکي سرمایهنیستان در آن  این  ان واریز ميگذار، به حساب  انجام  برای  تصفیه صندوق  كند. مدیر 

مذكور  د. مبالغ  شوده به این تاریخ متوقف ميروز مان  5ی  گذارواحدهای سرمایه  وانتقالنقلكند و  پرداخت، تاریخ معیني اعلام مي

پرداختي  ی صندوق باشند. مبلغ  گذارشود كه در تاریخ مدنظر، دارنده واحدهای سرمایهاني واریز ميگذارفقط به حساب سرمایه 

 مربوطه اطلاعیه  رسد. پس از پرداخت مذكور و انتشار  ی از طریق تارنمای صندوق به اطلاع عموم ميگذاربابت هر واحد سرمایه

های  تا فروش كامل املاک و مستغلات صندوق و نقدكردن همه دارایي  ی مجاز است. این عملیاتگذار واحدهای سرمایه  وانتقالنقل

 شود.ميصندوق بر اساس مفاد اساسنامه و با رعایت مقررات مصوب سازمان، تکرار 

دارایي (8 همه  كه  آن  از  صندوق پس  واحدهای    های  روز  ارزش  كامل  تسویه  زمان  تا  شد  نقد  به  تبدیل  و  رسید  فروش  به 

شود. مدیر تصفیه  مي  ممنوعی  گذارواحدهای سرمایه  وانتقالنقلان، بنا به اعلام مدیر تصفیه صندوق،  گذاری با سرمایهگذارسرمایه

، مبلغي معادل ارزش خالص روز (7)  بند ر اجرای مجدد  د  ، اماكند( را تکرار مي7( و )6(، ) 5صندوق موارد مربوط به بندهای ) 

ازای را  گذارواحدهای سرمایه ابطال آن  یگذارسرمایه  های ی دریافت گواهيبه  در    كند. واریز مي  انگذارها به حساب سرمایهو 

صندوق  مستغلات  املاک و  های مالي و  همه دارایي  نقد شدنگذاری پس از  اجرای این پرداخت، ارزش خالص روز واحدهای سرمایه

ای در تارنمای  اطلاعیه ، بلافاصله  موضوعان از این  گذاراست. مدیر تصفیه صندوق موظف است برای اطلاع سرمایه  ملاک عمل

 صندوق منتشر كند. 

(، حساب حقوق صاحبان سرمایه، تصفیه و مانده این حساب در صورت وجود با تأیید  8پس از اجرای مرحله مذكور در بند ) (9

متولي، باقیمانده   شود. به استثنای بدهي صندوق به مدیر صندوق وصندوق منظور مي  هیتصفمتولي و حسابرس به حساب مدیر 

 شود. های صندوق از جمله مطالبات اركان بابت كارمزد، از محل وجوه نقد صندوق پرداخت ميبدهي

شد،  تعهدات صندوق در این زمینه ایفا    همهنتقل و  صندوق به خریداران م  پس از آنکه اسناد مالکیت املاک و مستغلات  (10

جلسه تصفیه صندوق توسط مدیر تصفیه صندوق  صورت شود. مطالبات مدیر صندوق و متولي پرداخت شده و صندوق تصفیه مي

خاتمه یافته شود. در این مقطع فعالیت صندوق  تهیه و پس از تأیید حسابرس و متولي، یک نسخه از آن به سازمان ارسال مي

 شود. تلقي مي

های صندوق  گونه حقوقي نسبت به دارایي گذاران هیچ( و در صورت صحت همه محاسبات، سرمایه9پس از انجام بند ): 1تبصره 

 شود. ( به مدیر تصفیه صندوق منتقل مي10ها با اجرای بند )ندارند و این دارایي
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پذیر  احل این ماده، امکانرهای صندوق به وجه نقد در هر كدام از م ارایينحوه اقدام صندوق در مواقعي كه تبدیل د  : 2تبصره  

 بیني شود.نباشد، باید در امیدنامه پیش

  

 سازمان مرجع رسیدگي به همه تخلفات اركان صندوق از مقررات، مفاد اساسنامه و امیدنامه صندوق است.

  

با   با یکدیگر و  اركان صندوق  شود و هرگونه  گذاران صندوق در مواردی كه مربوط به صندوق ميسرمایههرگونه اختلاف بین 

ها از جمله در مورد اداره امور صندوق، اجرای مفاد  ای آن ربط كه ناشي از فعالیت حرفهاختلاف بین صندوق با سایر اشخاص ذی

( قانون بازار اوراق بهادار  36ول ماده )های هر كدام از اركان در قبال صندوق باشد، مشماساسنامه و اجرای وظایف و مسئولیت

 شود. بوده و بر اساس این ماده رسیدگي مي

 سایر موارد:

  

های خود تقصیر، قصور یا تخلف داشته باشد و از این بابت خسارتي  اگر هر كدام از اركان صندوق در انجام وظایف و مسئولیت 

ن خسارت وارده هستند. مرجع صالح به رسیدگي، حدود  متوجه صندوق شود، شخص یا اشخاص مقصر یا متخلف مسئول جبرا

 كند. مسئولیت هر كدام را تعیین مي

  

از اركان صندوق تعارض منافع پیش آید، تأدیه حقوق سرمایهاگر به هر دلیلي بین سرمایه گذاران بر تأدیه  گذاران با هر كدام 

 حقوق ركن یادشده، مقدم است. 

  

گذاری قانوني منحل اعلام شود، این امر تغییری در حدود مسئولیت دارندگان واحدهای سرمایهاگر صندوق به حکم مراجع صالح 

 كند. ایجاد نمي

  

 تی صلاح  یمراجع دارا  ریسا  ایهستند كه توسط سازمان    يو مقررات   نیالزامات، قوان  تیصندوق و اركان آن همواره ملزم به رعا

 . گردديو ابلاغ م  بیتصو

  

 اساسنامه، سازمان است. تغییرات اساسنامه باید به تأیید سازمان و تصویب مجمع صندوق برسد. مرجع تفسیر مواد این 

  

 تبصره تنظیم شده است.  90ماده و  80این اساسنامه در 
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 : نیمؤسساسامی و امضای صاحبان امضای مجاز ارکان و 

 ردیف 
نام ارکان صندوق/اشخاص 

 طرف قرارداد

سمت در  

 صندوق 

شماره 

 روزنامه
 نمونه امضاء  صاحبان امضای مجاز 

  مدیر و موسس  گروه مالي دانایان 1
  

  

2 
مدیریت سرمایه و ساخت نیک  

 رای 

موسس و مدیر  

 بهره برداری 
 

  

  

 گذاری دانایان شركت سرمایه 3
موسس و متعهد  

 نویس پذیره
 

  

  

4 
و خدمات   يموسسه حسابرس

 سامان پندار تیریمد
  متولي

  

  

5 
ن و  آگاها حسابرسي موسسه

 همکاران 
  حسابرس 

  

  

6 
 یگذارهیصندوق سرما 

 انی دانا يبازارگردان ياختصاص
  بازارگردان 

  

  

 مجمع مؤسس   سهیرئئتیه  ی اعضا یامضا

 دبیر مجمع ناظر دوم  ناظر اول  رئیس مجمع 

 خانوادگي نام و نام  نام و نام خانوادگي 

 

 

 نام و نام خانوادگي  نام و نام خانوادگي 

 تاریخ تاریخ

 

 

 تاریخ تاریخ

 امضا امضا امضا امضا

 


