
 1ی صفحه 

 گزارش عملکرد مدیر 

 رأی گذاری املاک و مستغلات نیک صندوق سرمایه   

 12/1404/ 29منتهی به  ماهه نه



 

 2ی صفحه 

در    که   شود ( محسوب می(ETFمعامله  قابلگذاری  رای که صندوق سرمایهگذاری املاک و مستغلات نیک صندوق سرمایه

شده، مجوز  ی مالی گزارشدر دوره  د.های تهران به ثبت رسینزد اداره ثبت شرکت  55331تحت شماره    23/12/1401تاریخ  

. مدت فعالیت صندوق به موجب ماده  صادر شده استمجوز فعالیت    05/07/1402در تاریخ  فعالیت صندوق صادر نگردیده بود؛  

 رود ندهی زاصندوق در تهران، بزرگراه کردستان، خیابان    یز اصلکتمدید گردیده است. مر  20/07/1406خ  یاساسنامه تا تار  5

 واقع شده است.   3پلاک غربی 

 زیر است:  به شرح  ی آناساسنامهطبق  موضوع فعالیت صندوق 

 فعالیت اصلی   -الف 

 اساسنامه ذکر شده است؛ 29در ماده  ها ی آنهایژگیوکه  رمنقولیغ  های هر گونه خرید و تملک دارایی •

 یا اجاره کردن با هدف اجاره دادن؛  های در تملکاجاره دادن دارایی •

 رمنقول یغ های  فروش دارایی •

 های زمین و ساختمان؛ مستغلات و صندوق املاک و  های گذاری در واحدهای صندوق سرمایه •

 در بورس.شده ی و املاک و مستغلات پذیرفتهسازانبوههای گروه شرکت گذاری در اوراق بهادارسرمایه •

 ی فرعی: ها ت ی فعال   -ب 

 ؛ بهادار رهنی اوراق  گذاری درمایه •

 بهادار با درآمد ثابت؛ گذاری در اوراق های سرمایهی صندوق گذارهی سرماگذاری در واحدهای سرمایه •

 های بانکی و گواهی سپرده بانکی؛ گذاری در سایر ابزارهای مالی در اوراق بهادار با درآمد ثابت و سپردهسرمایه •

 دریافت تسهیلات.  •

 

 

 

  



 

 3ی صفحه 

 

 ی گذار ه ی سرما ارکان صندوق  

 شود از ارکان زیر تشکیل شده است:میرای که از این به بعد صندوق نامیده  گذاری املاک و مستغلات نیک صندوق سرمایه

گذاری ممتاز  دارندگان واحدهای سرمایه  .شودممتاز تشکیل می  یگذارهیسرمااز اجتماع دارندگان واحدهای    مجمع صندوق:

به شرطی که حداقل نصف به علاوه یک از کل واحدهای ممتاز را در اختیار داشته باشند، از حق رأی در مجمع برخوردارند.  

 اشخاص زیر است: اند به شرح ممتازی که دارای حق رأی یگذار هیسرمادگان واحدهای دارن

 

 درصد واحدهای تحت تملک  تعداد واحدهای ممتاز تحت تملک  ممتاز  ی واحدها نام دارندگان  

 50 5،000،000 گروه مالی دانایان

 40 4،000،000 یراک ین شرکت مدیریت سرمایه و ساخت 

 10 1،000،000 گذاری دانایان سرمایهشرکت 

 100 10،000،000 جمع 

 

های  نزد مرجع ثبت شرکت  252279به شماره ثبت    19/05/1384شرکت گروه مالی دانایان که در تاریخ  مدیر صندوق:  

رود  خیابان زایندهتهران به ثبت رسیده است. نشانی مدیر عبارت است از: تهران، خیابان ملاصدرا، خیابان شیراز شمالی،  

 . 3غربی، پلاک 

به شماره ثبت    10/05/1394مؤسسه حسابرسی و خدمات مدیریت رهیافت و همکاران که در تاریخ    :متولی صندوق 

به ثبت رسیده است. نشانی متولی عبارت است از: تهران، خیابان سهروردی   تهرانهای  نزد مرجع ثبت شرکت  36530

 .2و1، طبقه اول، واحد29پلاکجنوبی، خیابان برادران نوبخت،  

نزد مرجع   3507به شماره ثبت    18/10/1367مؤسسه حسابرسی آگاهان و همکاران که در تاریخ    :حسابرس صندوق

 28های تهران به ثبت رسیده است. نشانی حسابرس عبارت است از: خیابان سپهبد قرنی خیابان نیکو پلاک ثبت شرکت
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 رای املاک و مستغلات نیک   گذاری صندوق های سرمایه سیاست 

های خود را صرفاً در قالب حدود  گذاریرای به صورت نقدی تأسیس شده و سرمایهگذاری املاک و مستغلات نیک صندوق سرمایه

صندوق و مطابق با تشریفات مندرج در امیدنامه انجام خواهد دارد. با توجه به اهداف صندوق، تمرکز    یهتعیین شده در اساسنام

های مالی مثل اوراق بدهی مرتبط با املاک  گذاری در داراییاملاک و مستغلات خواهد بود و سرمایه  یه های آن در حوزگذاریسرمایه

پارک شده انجام خواهد گرفت. در صورت   یه و مستغلات صرفاً در صورت برخورداری از صرف اقتصادی و با هدف مدیریت منابع 

سرمایه فرصت  داراییشناسایی  از  صندوق  منابع  مستغلات،  و  املاک  در  مناسب  شد.گذاری  خواهد  منتقل  مالی  صندوق    های 

املاک و مستغلات، به دنبال    یهحوز  هایای داراییگیری از توانایی مدیریت حرفه رای با بهرهگذاری املاک و مستغلات نیک سرمایه

 . حوزه استهای عمومی و خاص این کسب بازده مناسب و کنترل ریسک

اولویت صندوق در خرید مستغلات، خرید واحدهای ساختمانی (در صورت برخورداری از قوانین و مقررات( واقع در استان تهران  

اداری و تجاری است. پیش اول فعالیت، سرمایهشبینی میبا کاربری مسکونی و  تهران و ود که سه سال  استان  به  گذاری محدود 

صندوق، جغرافیایی    یههای آتی نیز در صورت تصویب مجمع و با اصلاح امیدنامهای مسکونی و اداری و تجاری باشد و در سالکاربری

کاربری  برای  نیز  صندوق،جدیدی  این  فعالیت  اصلی  موضوع  شد.  خواهد  اضافه  یادشده  داراییسرمایه  های  گردش  و  های  گذاری 

گذاری در اوراق قرضه و رهنی و های بعدی است. سرمایههای ساختمانی در رتبه ها مثل سهام شرکتغیرمنقول است و سایر دارایی 

 شود.  بانکی با هدف مدیریت ریسک نقدینگی، پارک پول و تأمین سرمایه در گردش صندوق انجام می یهسپرد

های اداری و مسکونی و سپس فروش  واحد  ی ههای غیرمنقول، محوریت اصلی فعالیت صندوق خرید یکجا و عمدراییدر رابطه با دا

های غیرمنقول و رای سیاست گردش مناسب داراییتک و خُرد است. از این مسیر صندوق املاک و مستغلات نیک ها به شکل تکآن 

های  فعالیت، صندوق از فرصت خرید، بهسازی  یسازمتنوعراستای مدیریت ریسک و    کند. طبعاً درای را دنبال میتحقق عایدی سرمایه

 جزئی و فروش مجدد نیز استفاده خواهد کرد.  

که به دنبال تبدیل به احسن کردن واحدهای    استگری در بین متقاضیان خریدی  سیاست اصلی صندوق ایفای نقش واسطه

رای خواهد کوشید که با تأمین نقدینگی لازم، این فرآیند را که در  ستغلات نیک. صندوق املاک و مهستندمسکونی و اداری خود  

واحد مسکونی یا اداری خود به دنبال واحد جدیدی   یهحال حاضر با دشواری بسیار همراه است، تسهیل کند. در شرایط فعلی فروشند

ون نقدینگی لازم در دسترس چند طرف معامله نیست،  با فروش واحد جاری خود تأمین کند. چ  آن رااست که خریداری کند و منابع  



 

 5ی صفحه 

تأخیر، تعارض با  این معاملات  و مستغلات نیکبههای بسیاری روها و گرفتاریانجام  املاک  این شرایط، صندوق  رای رو است. در 

 را تسهیل کند.  زمانهمنقدینگی، امکان انجام چند معامله  آوردنفراهمتواند راهگشا باشد و با می

های اجرایی مهیا باشد، صندوق  ی دستگاهخرید از طریق سازوکار مزایده  ی مصوب صندوق، چنانچه فرصتچارچوب اساسنامه   در

گذاری مطلوبی را شناسایی کند، طبق تشریفات مصوب صندوق، اقدام به  اقدام به بررسی شرایط خواهد کرد و چنانچه فرصت سرمایه

 گذاری خواهد کرد. سرمایه

 اخذ  طبق مقررات منوط به است،  صندوق   هایدارایی کل  درصد  50  از  بیش  ها آن   ارزش  منقول کههای غیردارایی  فروش یا  خرید

گذاری و تأمین سرمایه در گردش فعالیت  های موضوع سرمایهمجمع صندوق است. همچنین صندوق به منظور خرید دارایی از مجوز

  درصد   60هدات پرداخت آتی صندوق از محل خرید اعتباری املاک نباید بیشتر از  خود از تسهیلات استفاده خواهد کرد. مجموع تع

املاک و    راتیو تعم  یکه مرتبط با بهساز  یاز موارد  ریبه غ صندوق،    یهبر طبق اساسنام  . باشد  صندوق  یهاییدارا  کل  ارزش  از

رای فعالیتی مستقیم در ساخت یا مشارکت نیکدر املاک و مستغلات  یگذارهیاست، صندوق سرما گذاریهیمستغلات موضوع سرما

داشت نخواهد  تسهیلات  اعطای  و  سیاست  یههم  .در ساخت  است که  آن  معنای  به  مقررات محدودکننده  باید  این  های صندوق 

   گذاری را دنبال خواهد کرد.یهسرما یهکارانکرده و سیاست محافظههای تبعیترای از این سیاستباشد. صندوق نیک هکارانمحافظه
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 : شودیمها ثبت  گذاری به صورت روزانه به شرح جدول زیر محاسبه و در حسابکارمزد ارکان و تصفیه صندوق سرمایه

 

 عنوان هزینه 
 

 هزینه یهمحاسب یه شرح نحو

های تأسیس (شامل تبلیغ  هزینه

 نویسی( و پذیره

از وجوه جذب  2معادل   مبلغ  پذیرهشده در  درصد  تا  اولیه حداکثر  ارائ150نویسی  با  ریال   ی ه میلیون 

 مدارک مثبته و با تصویب مجمع صندوق

های برگزاری مجامع  هزینه

 صندوق

مدارک مثبته و    یهسال مالی با ارائمیلیون ریال برای برگزاری مجامع در طول یک  100حداکثر تا مبلغ  

 با تصویب مجمع صندوق

 میلیارد ریال  100های صندوق تا سقف از ارزش خالص دارایی 5/1 کارمزد مدیر

 نویسیشده در هر پذیرهدرصد از مبلغ متعهد 1 نویس کارمزد متعهد پذیره

 های صندوق ارزش خالص دارایی  یه درصد از متوسط روزان2/0سالانه  کارمزد بازارگردان 

 های صندوقارزش خالص دارایی یهدرصد از متوسط روزان 2/0سالانه  برداریکارمزد مدیر بهره

 ی کارمزد متول
 2،100و حداکثر    2،000های صندوق (حداقل  ارزش خالص دارایی  یه درصد از متوسط روزان  1سالانه  

 میلیون ریال(

 میلیون ریال 3،300سالانه مبلغ ثابت  حسابرس  یه الزحمحق 

 یهالزحمه و کارمزد تصفیحق 

 مدیر صندوق
 های صندوق  درصد ارزش خالص دارایی 1/0معادل 

و عضویت در   رشیپذحق 

 ها کانون

ها طبق عضویت در این کانون کهنیبر اهای مذکور، مشروط شده توسط کانونمعادل مبلغ تعیین

 میلیون ریال  400مقررات اجباری باشد یا عضویت به تصویب مجمع صندوق برسد تا سقف 

افزار،  های دسترسی به نرمهزینه

 ها تارنما و خدمات پشتیبانی آن

فاکتور/ قرارداد پیشها بر اساس آخرین آن افزار و خدمات پشتیبانیی دسترسی به تارنما، نرمهزینه

 افزاریمنعقده با شرکت نرم
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 ی مالی ورت سود و زیان دوره ص

   

ماهه منتهی به   9دوره  

  1404اسفند    29

ماهه منتهی به   9دوره  

 1403اسفند    30

   
 ریال   ریال 

   درآمدهای عملیاتی: 
 

 
 

   سود (زیان( فروش  اوراق بهادار
166,728,242,594 

 
126,869,095,586 

   ها و سپرده های بانکی گذاریسرمایهسود تغییر ارزش 
97,711,799,526 

 
53,507,493,766 

   سایر درآمدها  
207,062,332 

 
126,610,366 

   سود (زیان(فروش املاک و مستغلات
0 

 
163,000,000,000 

   درآمد سود اوراق بهادار 
4,641,125,349 

 
0 

   درآمد اجاره املاک و مستغلات 
1,500,000,000 

 
0 

   جمع درآمدهای عملیاتی 
270,788,229,801 

 
343,503,199,718 

      های عملیاتی: هزینه 
   حق الزحمه ارکان و اشخاص طرف قرارداد

29,023,472,195 
 

25,927,588,128 

   های عملیاتی سایر هزینه
10,324,960,074 

 
11,992,185,720 

   های عملیاتی هزینه جمع  
39,348,432,269 

 
37,919,773,848 

   سود خالص 
231,439,797,532 

 
305,583,425,870 

   گذاری سود هر واحد سرمایه 
1,543 

 
2,037 
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 ها صورت خالص دارایی 

   29/12 /1404  31/03 /1404 

   
 ریال   ریال 

      دارایی ها 
   ها سایر دارایی

74,683,894 
 

3,154,356,979 

   ها پرداختپیش
0 

 
2,000,000,000 

   گذاری در املاک سرمایه
960,810,000,000 

 
465,810,000,000 

   ها  گذاریسایر سرمایه
898,810,698,874 

 
1,408,349,201,895 

   های دریافتنی حساب
831,700,247 

 
3,505,729,242 

   موجودی نقد 
3,093,836,526 

 
4,786,785,478 

   ها جمع دارایی 
1,863,620,919,541 

 
1,887,606,073,594 

        ها بدهی 

   های پرداختنی به ارکان صندوق حساب
9,973,093,116  11,743,566,295 

   سود تقسیمی پرداختنی
6,538,505,629  6,382,312,429 

   های پرداختنی تجاری حساب
20,042,652,178  0 

   های پرداختنی و ذخایر سایر حساب
2,137,421,414  5,990,745,198 

   ها جمع بدهی 
38,691,672,337 

 
24,116,623,922 

   ها خالص دارایی 
1,824,929,247,204 

 
1,863,489,449,672 

   های هر واحد سرمایه گذاری خالص دارایی 
12,166 

 
12,423 

 



 

 9ی صفحه 

 ها گردش خالص دارایی 

 مبلغ   گذاری تعداد واحدهای سرمایه     

 ریال   واحد     

       : 1403اسفند   30ماهه منتهی به    9

 1,747,800,075,749  150,000,000    1403تیر    1ها در  ی خالص دارایی مانده 

       : 1403اسفند    30ماهه منتهی به    9ها در دوره  تغییرات خالص دارایی 

 305,583,425,870  -    1403اسفند   30ماهه منتهی به  9سود خالص دوره  

 (245,850,000,000)  -    گذاری سود تقسیمی به دارندگان واحدهای سرمایه

   1403اسفند   30مانده در  
 150,000,000  1,807,533,501,619 

     : 1404اسفند   29ماهه منتهی به    9
 

 

 1,863,489,449,672  150,000,000    1404تیر    1ها در  ی خالص دارایی مانده 

       : 1404اسفند    29ماهه منتهی به    9ها در دوره  دارایی تغییرات خالص  

 231,439,797,532  -    1404اسفند  29ماهه منتهی به   9سود خالص دوره مالی 

 (270,000,000,000)  -    گذاری سود تقسیمی به دارندگان واحدهای سرمایه

 1,824,929,247,204  150,000,000    1404اسفند   29مانده در  
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 صورت جریان نقد 

   
 1404اسفند     29ماهه منتهی به    9دوره  

 
 1403اسفند   30ماهه منتهی به    9دوره  

   
 ریال   ریال 

      های عملیاتی: های نقدی حاصل از فعالیت جریان 
   نقد حاصل از عملیات 

268,150,857,848 
 

240,444,902,200 

   های نقدی بابت مالیات بر درآمد پرداخت
0 

 
0 

   های عملیاتی جریان خالص ورود نقد حاصل از فعالیت
268,150,857,848 

 
240,444,902,200 

   های تأمین مالی جریان خالص ورود نقد قبل از فعالیت 
268,150,857,848 

 
240,444,902,200 

   های تامین مالی: از فعالیت های نقدی حاصل  جریان 
 

 
 

 (240,357,687,571)  (269,843,806,800)   گذاری سود پرداختی به دارندگان واحدهای سرمایه

 (240,357,687,571)  (269,843,806,800)   های تأمین مالی جریان خالص (خروج( نقد حاصل از فعالیت

  (1,692,948,952)   خالص (کاهش( در موجودی نقد 
87,214,629 

   موجودی نقد ابتدای دوره 
4,786,785,478 

 
7,262,168,627 

   پایان دوره مانده موجودی نقد در  
3,093,836,526 

 
7,349,383,256 
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 مجامع طی دوره 

 وضعیت   ن ی آخر  موضوع  تاریخ مجمع 

 ها و ثبت نزد اداره ثبت شرکت صدور مجوز سازمانتکمیل مستندات و  به روز رسانی اساسنامه  1404/ 04/ 30

 ثبت صورت جلسه و پرداخت کامل سود مصوب مجمع سال مالی  1404/ 05/ 25

15 /06 /1403 
تغییر هزینه کارمزد متولی و  

 حسابرس 
 نزد سازمان ثبت صورت جلسه

 ها اداره ثبت شرکتتکمیل مستندات و صدور مجوز سازمان و ثبت نزد  تغییر حسابرس  1404/ 07/ 19

 برگزاری مجمع و ارسال صورت جلسه به سازمان تصویب رویه فروش اقساطی  1404/ 09/ 25

09 /12 /1404 
گذاری در اوراق  تعیین نصاب سرمایه

 بهادار
 نگری به علت وقوع جعدم برگزا

 

  



 

 12ی صفحه 

 های آماده فروش وضعیت ساختمان 

 ملک 
سهم از  

 مالکیت 

شماره گواهی  

 کار   ان یپا 

انقضای  

 نامه بیمه 
 توضیح  آدرس 

 کردستان 

 دانگ  6

عرصه و 

 عیان

32096579 20/04/1405 
دوم، پلاک   بستبنبزرگراه کردستان، 

 1، واحد 10
 

 کردستان 

 دانگ  6

عرصه و 

 عیان

32096579 20/04/1405 
دوم، پلاک   بستبنبزرگراه کردستان، 

 2، واحد 10
 

 کردستان 

 دانگ  6

عرصه و 

 عیان

32096579 20/04/1405 
دوم، پلاک   بستبنبزرگراه کردستان، 

 3، واحد 10
 

 کردستان 

 دانگ  6

عرصه و 

 عیان

32096579 20/04/1405 
دوم، پلاک   بستبنبزرگراه کردستان، 

 4، واحد 10
 

پلاک  

32 

 دانگ  6

عرصه و 

 عیان

32070269 - 

ملاصدرا، خیابان شیراز شمالی، خیابان  

 1طبقه   32رود غربی، پلاک زاینده

 جنوبی

 

 12پلک  

 دانگ  6

عرصه و 

 عیان

32067463 - 

ملاصدرا، خیابان شیراز شمالی، خیابان  

 1طبقه   32رود غربی، پلاک زاینده

 جنوبی

 انتقال کامل منافع

انتقال سند در انتظار صدور  

 دارایی اصا مف

 

  



 

 13ی صفحه 

 

 قیمت فروش قیمت خرید قیمت کارشناسی  ملک

 1ان قطعه کردست
21/04/1404 

 میلیون ریال 168،000

29/06/1403 

 میلیون ریال 117،700
 مذاکره برای فروش 

 2ان قطعه کردست
21/04/1404 

 میلیون ریال 142،000

29/06/1403 

 میلیون ریال 99،170
 مذاکره برای فروش 

 3ان قطعه کردست
21/04/1404 

 میلیون ریال 163،000

29/06/1403 

 میلیون ریال 112،330
 مذاکره برای فروش 

 4ان قطعه کردست
21/04/1404 

 میلیون ریال 200،000

29/06/1403 

 میلیون ریال  136،610
 مذاکره برای فروش 

 32پلاک 
16/09/1404 

 میلیون ریال 295،000

22/09/1404 

 میلیون ریال 295،000
 داری رهاجا

 12پلک 
16/09/1404 

 میلیون ریال 200،000

22/09/1404 

 میلیون ریال 200،000
 داری اجاره

 

  



 

 14ی صفحه 

 گذاری در صندوق های سرمایه ریسک 

و   1396تا    1392های  توان به رکود سال: برای مثال میی فعالیت صندوقرکود اقتصادی در سطح کشور و در حوزه 

های وابسته به ساختمان نیز  مدت صنعتمتناسب قیمت زمین و مسکن در این دوره اشاره کرد. رکود طولانی  عدم رشد 

گذاران از این حوزه شود. علت آن  های انسانی و سرمایههای ساختمانی و خروج نیروشدید ساخت واحدتواند باعث افت می

رکود بلندمدت در بازار مسکن و واحدهای    ی ههای وابسته به ساختمان پس از دورهای عادی صنعتاست که برگشت ظرفیت

 شود. اداری به سرعت انجام نمی

های حوزۀ فعالیت خود با بازیگران سنتی فعلی بازار در رقابت خواهد  ورد دارایی: صندوق املاک مستغلات در مرقابت

ها برای جذب  های املاک و مستغلات در آینده نیز محتمل است. رقابت بین صندوقسایر صندوق  ی هبود. ورود گسترد

 دد آن اثرگذار باشد. گذاری مجهای صندوق و توانایی در سرمایهتواند بر سبد داراییسرمایه و سود بیشتر می

های صندوق و نیز  دارایی مستقیماً در فروش دارایی  یه: نوسانات در عرضه و تقاضای این طبق تلاطم در بازار املاک

 گذاری مجدد آن اثرگذار است.سرمایه

ق متقاضی  های صندو: این احتمال وجود دارد که برای داراییهای آپارتمانی صندوق برای مدت طولانی خالی ماندن واحد 

اجاره و خرید وجود نداشته باشد و مدت زمان انعقاد قرارداد اجاره یا فروش دارایی طولانی شود؛ این رویداد بر فعالیت  

های آن اثر منفی دارد. عدم متحرک واحدهای معاملاتی روی واحدهای صندوق ممکن  عملیاتی صندوق و گردش دارایی

 گذاری است. جر شود که این خود ریسک دیگری برای این سرمایهاست به فروش اعتباری بلندمدت واحدها من

نوسازی  و  تعمیرات  به  نیاز  به دلیل  ایجاد درآمد  بهرهوقفه در  واحدهای در دست  نوسازی  و  تعمیرات  باعث  :  برداری 

 تعمیرات خواهد شد.  یهکاهش منابع نقد شرکت و کاهش درآمد عملیاتی آن در دور

: ریسک محیط قانونی و  داری و فروشی اداری و مسکونی و تغییر در قوانین مربوط به اجاره ها ی واحد تغییر نرخ اجاره 

مقرراتی مثل و تغییر در نرخ مالیات بر درآمد اجاره و فروش، بر فعالیت شرکت اثرگذار است. تغییر نرخ اجاره نیز که نقش  

 گذاری در این حوزه است.یهریسک دیگری برای سرما منشأای بر قیمت املاک و مستغلات دارد عمده

  ی هاز نسبت اهرم مالی مناسب سبب کاهش هزین : استفادهافزایش نرخ بهره و محدودیت صندوق در دریافت تسهیلات 

دریافت تسهیلات یا کلاهش    یهگذاران است. افزایش نرخ بهرسرمایه ی هسازی ارزش سرمایبهینه گذاری صندوق و سرمایه

 تأمین مالی آن اثرگذار است.  یهرسی صندوق به منابع تأمین مالی و هزینها، بر دستنقدینگی بانک 

هزینه  نامتناسب  عملیاتی:افزایش  نقد  وجوه  کاهش  آن  پی  در  و  عملیاتی  افزا  های  با    شیعدم  متناسب  اجاره  نرخ 

 گذاری را در پی دارد. های عملیاتی باعث کاهش ارزش واحدهای سرمایههزینه



 

 15ی صفحه 

گذاری هیئت  به اینکه، گزارش ارزش   با توجه:  گذاری با ارزش خالص محاسبه شدهحدهای سرمایه ریسک اختلاف قیمت وا 

تهیه و افشا خواهد شد، ممکن است قیمت    بار ک ی کارشناسی برای برآورد قیمت منصفانه مستغلات صندوق، هر شش ماه  

(  ماههششهای صندوق (به جز در مواعد  بازار با ارزش ذاتی متفاوت باشد، بدیهی است تغییرات روزانه ارزش خالص دارایی

در تملک صندوق است، لذا به دلیل ماهیت طبقه دارایی مستغلاتی و    اوراق بهادار تغییرات قیمت بازار    کنندهمنعکسصرفاً  

های صندوق که در  رود ارزش خالص داراییانتظارات تحلیلگران از تغییرات قیمت در بازار املاک و مستغلات، انتظار می 

رعایت مفاد اساسنامه  لذا جهت    باشد؛ینمشود، لزوماً منطبق بر روند قیمت پایانی واحدهای صندوق  تواتر روزانه افشا می

های مالی حاضر تهیه و متعاقباً منتشر خواهد  گذاری صندوق بر مبنای صورتصندوق گزارش ارزش خالص واحدهای سرمایه 

 گردید. 

سرمایه  :ی نقدشوندگ واحدهای  بازارگردانی  پذیرش  صندوق  با  قرارداد  عقد  و  بهادار  اوراق  بازار  در  صندوق  گذاری 

گذاران فراهم  برای سرمایهگذاری صندوق را تسهیل کــرده و این امکان را  اختصاصی، خرید و فروش واحدهای سرمایه

گذاری خود را به قیمت منصفانه، فروخته و تبدیل به  کند تا در هــر موقع که تمایل داشته باشند واحــدهای سرمایهمی

های صندوق نیز همواره  های بازارگردان محدود است و امکان تبدیل به نقدکردن دارایینقد نمایند. با این حال، مسئولیت

باشد و  گذاری صندوق، تابع مقررات بورس میازار خواهد بود. از طرف دیگر خرید و فروش واحدهای سرمایه تابع شرایط ب

توانند  گذاران نمیدر این شرایط، سرمایه که    این مقررات، معاملات صندوق تعلیق یا متوقف گردد   بر اساسممکن است  

 .گذاری خود را به نقد تبدیل کنندواحدهای سرمایه 


