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  تعاريف
   

هاي تعريف باشند. معاني ساير اصطلاحات و واژه اند داراي معاني زير ميهايي كه در اين اساسنامه به كار رفتهاصطلاحات و واژه
) قانون بازار اوراق بهادار و قانون توسعه ابزارها و نهادهاي  1اساسنامه، حسب مورد مطابق تعاريف موجود در ماده (نشده در اين  

 باشند. معاني ساير واژگان، به شرح زير است:مالي جديد مي 

مجلس شوراي اسلامي    1384  سال  بهادار جمهوري اسلامي ايران، مصوب آذرماهقانون بازار اوراق    :اوراق بهادارقانون بازار    )1
  است. 

جديد:   )2 مالي  نهادهاي  و  ابزارها  توسعه  بهقانون  جديد  مالي  نهادهاي  و  ابزارها  توسعه  اجراي  قانون  تسهيل  منظور 
 . استمجلس شوراي اسلامي  1388قانون اساسي مصوب آذرماه سال  وچهار چهل هاي كلي اصل سياست 

دار وضع شده  گذاري است كه توسط مراجع صلاحيت هاي سرمايهو صندوق   اوراق بهادارهمه مقررات مرتبط با بازار    مقررات: )3
 شود.يا مي 

 قانون بازار اوراق بهادار است.   5منظور سازمان بورس و اوراق بهادار موضوع ماده سازمان:  )4

 شود.معامله مي صندوق در آن  گذاري ها كه واحدهاي سرمايههر يك از بورس بورس: )5

 كند. و فعاليت مي  شودمي   مجوز سازمان تأسيسكه با  ) است2ماده (گذاري موضوع صندوق سرمايه صندوق: )6

 منظور اساسنامه صندوق است. اساسنامه:  )7

 منظور اميدنامه صندوق است. اميدنامه:  )8

 . گذاران به ارزش مبنا استسرمايهگذاري نزد جمع ارزش واحدهاي سرمايه :سرمايه صندوق )9

سرمايه  گذار:سرمايه  )10 گواهي  اساس  بر  كه  است  سرمايهشخصي  گواهي  يا  اساسنامه  مفاد  مطابق  صادرشده  گذاري گذاري 
 گذاري صندوق است. گذاري مركزي، مالك تعدادي از واحدهاي سرمايهسپرده شده نزد شركت سپرده

 . ترين جزء سرمايه صندوق است كوچك گذاري:واحد سرمايه )11

سرمايه  )12 بهادار  گذاري:گواهي  سرمايه  اوراق  صندوق  توسط  كه  است  ماده  متحدالشكلي  اجراي  در  توسعه   1گذاري  قانون 
گذار گذاري اشخاص در صندوق مطابق اين اساسنامه صادر و به سرمايهازاي سرمايهدر    ابزارها و نهادهاي مالي جديد منتشر و

 گذار است.آن سرمايهدر تملك  گذاري شود و معرف تعداد واحدهاي سرمايهارائه مي

قانون بازار   1ماده    7گذاري مركزي اوراق بهادار و تسويه وجوه موضوع بند  شركت سپرده  گذاري مركزي: شركت سپرده )13
 اوراق بهادار است.

گذاران بابت تأسيس،  وجوه دريافتي از سرمايه  منظور تمامي حقوق مادي و معنوي صندوق از جملهصندوق:  هاي  دارايي )14
  هاي نامشهود ، همه مجوزها و داراييشدهمستغلات، اوراق بهادار خريداري   گذاري، تسهيلات بانكي،واحدهاي سرمايهنويسي  پذيره

ها، مطالبات  و نيز همه حقوق، منافع و سود متعلق به آن بر اساس مفاد اساسنامه شده به نام صندوق ي خريدار  هاي و ساير دارايي
 . گيردو كارمزدهايي كه بر اساس اساسنامه يا اميدنامه به صندوق تعلق مي صندوق از اشخاص

 . است 56ماده  كارشناسي موضوع  ئتيه منظور  كارشناسي: ئتيه  )15
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 دوره زماني مشتمل بر دوره فعاليت و دوره تصفيه صندوق است. عمر صندوق:  )16

هاي صندوق طبق مفاد اين اساسنامه  ها و بدهيمهلتي است پس از انحلال صندوق كه طي آن كليه دارايي  دوره تصفيه:  )17
 گردد.تعيين تكليف مي

ي  گذارهاي صندوق به تعداد واحدهاي سرمايهحاصل تقسيم ارزش خالص دارايي  ي:گذارارزش خالص واحدهاي سرمايه  )18
 ان است. گذارنزد سرمايه

(انتقال    در اين روش مبلغ پذيره نويسي به صورت تركيبي از آورده نقدي و غيرنقدي :  افزايش سرمايه به روش تركيبي )19
 املاك و مستغلات) تامين مي گردد.

 منظور واحد پول جمهوري اسلامي ايران است. ريال:  )20

 هاي تقويمي سال شمسي است. منظور ماه ماه: )21

 باشد. كه بورس به هر دليل تعطيل ميبه استثناي روزهايي است منظور هر روز  روز كاري: )22

 منظور مجمع صندوق و اركان اجرايي شامل مدير صندوق و اركان نظارتي شامل متولي و حسابرس است.   اركان صندوق: )23

 شود. دارندگان واحدهاي ممتاز، مطابق مفاد اين اساسنامه تشكيل مي اي است كه با حضور جلسه مجمع صندوق: )24

 شود. ، به اين سمت انتخاب مي41منظور شخص حقوقي است كه طبق ماده  مدير صندوق: )25

هاي ، توسط مدير صندوق جهت انجام وظايف و مسئوليت43منظور شخص حقوقي است كه طبق ماده    برداري:مدير بهره )26
 شود.مربوطه به اين سمت تعيين مي

 گردد.انتخاب مي اين اساسنامه  47شخص حقوقي است كه مطابق مادة  متولي: )27

به اين سمت    50مؤسسات حسابرسي معتمد سازمان كه طبق ماده    2يا    1موسسه حسابرسي است كه از طبقه  حسابرس:   )28
 شود. انتخاب مي

 مؤسسه حسابرسي است كه تحت اين عنوان توسط سازمان اعلام شده است.  مؤسسه حسابرسي معتمد سازمان: )29

 )2(هاي موضوع ماده  املاك كشور است كه وظيفه ثبت صندوقبخشي از سازمان ثبت اسناد و    :هامرجع ثبت شركت )30
 بر عهده دارد.نيز قانون توسعه ابزارها و نهادهاي مالي جديد را 

 عنوان تارنماي صندوق در اميدنامه درج شده است. تارنمايي كه نشاني آن به  تارنماي صندوق: )31

 است.  codal.ir ينترنتيا يبا نشان يمال ي ناشران و نهادها  يرسانسامانه جامع اطلاع  سامانه كدال: )32

 ايران است. منظور مراجع قضايي مطابق قوانين جمهوري اسلامي   مراجع قضايي: )33

است كه مدير براي صدور، ابطال و  اي  رويه  :يگذارهيسرما  يواحدهاو معاملات    ، ابطالصدور،  يسي نورهيپذ  رويه )34
نويسي و صدور و در اين رويه مراحل پذيره.  كند يصندوق اعلام م  ي و در تارنما  گذاري، تدوين نمودهسرمايهمعاملات واحدهاي  

سرمايه واحدهاي  سرمايهابطال  هويت  تشخيص  چگونگي  پذيرهگذاري،  هنگام  كه  اطلاعاتي  واحدهاي  گذاران،  صدور  و  نويسي 
سرمايهسرمايه از  فرمگذاري  شود،  دريافت  مي گذاران  تكميل  ابطال  و  صدور  درخواست  ارائه  براي  كه  كه    شودهايي  مداركي  و 

 بيني شده است. متقاضيان صدور و ابطال بايد ارائه نمايند، پيش 
هاي مالي و عملياتي واحد تجاري، ولي نه در هاي مربوط به سياست گيري توانايي مشاركت در تصميم   :ملاحظهقابلنفوذ   )35

  كننده ادارهساير اركان  (  رهيمدئت يهمعمولاً از طريق انتخاب حداقل يك عضو    ملاحظهقابلهاي مزبور. نفوذ  حد كنترل سياست
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گذار اجازه مشاركت مؤثر در  گيرد، اما ممكن است از روابط يا قراردادهاي ديگر ناشي شود كه به واحد سرمايهمشابه) صورت مي
 دهد.گذاري را مي سياست 

هاي هاي مالي و عملياتي يك شخص حقوقي، به منظور كسب منافع از فعاليتعبارت از توانايي راهبري سياست كنترل:   )36
 شود. آن است. معيارهاي توانايي كنترل بر اساس استانداردهاي حسابداري ملي تعيين مي

از مشاركت در كنترل يك فعاليت اقتصادي كه به موجب توافق قراردادي (مشاركت خاص) است.    عبارتكنترل مشترك:   )37
 شود.معيارهاي توانايي كنترل مشترك بر اساس استانداردهاي حسابداري ملي تعيين مي 

 : شخص وابسته به هر شخص حقيقي و حقوقي به شرح زير است: شخص وابسته )38
الف) شخص وابسته به هر شخص حقيقي عبارت است از همسر و اقرباء نسبي درجة اول از طبقة اول آن شخص و هر شخص 

  ، كنترل يا كنترل مشترك شخص حقيقي مورد نظر باشد. ملاحظهقابل حقوقي كه تحت نفوذ 
ب) شخص وابسته به هر شخص حقوقي عبارت است از شخص وابسته به واحد تجاري كه در استانداردهاي حسابداري ملي ايران، 

  .شده است تعريف 
 شوراي  مجلس  08/07/1386  مصوب  ي كشور  خدمات  تيريمد  قانون  5  ماده  موضوع  ي هادستگاه   منظور  :يئاجرا  دستگاه)  39

  . است ياسلام

  كليات
   

) قانون  1) ماده (20گذاري موضوع بند (هاي سرمايهاين صندوق با دريافت مجوز تأسيس و فعاليت از سازمان، از مصاديق صندوق
)  2(  نامه اجرايي تبصره آيين)  1) ماده (15) قانون توسعه ابزارها و نهادهاي مالي جديد و بند (1بازار اوراق بهادار، بند (هـ) ماده ( 

بافت 7(  ماده نوسازي  و  بهسازي  احياء،  از  حمايت  قانون  شهري )  ناكارآمد  و  فرسوده  آيين   هاي  ماده (و  اجرايي  قانون  )  14نامه 
نزد   ) قانون توسعه ابزارها و نهادهاي مالي جديد2رود و بر اساس ماده (شمار مي ساماندهي و حمايت از توليد و عرضه مسكن به 

املاك و  «  گذاري،شود. نام اين صندوق سرمايهاين اساسنامه و مقررات اداره ميرسد و بر اساس  ها به ثبت مي مرجع ثبت شركت
  است. اين صندوق از نوع املاك و مستغلات است.  »رأينيك مستغلات

 ها و ارائه مدارك مربوطه، صندوق را نزد سازمان نيز به مدير صندوق بايد پس از ثبت صندوق نزد مرجع ثبت شركت   تبصره:
  عنوان نهاد مالي به ثبت برساند و مجوز فعاليت آن را از سازمان دريافت كند. 

   
  موضوع فعاليت صندوق عبارت است:

  فعاليت اصلي -الف
  اساسنامه ذكر شده است؛  اين 29در ماده  هاي آنهايژگ يو كهاملاك و مستغلات تملك  هر گونه خريد و  
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 اجاره دادن؛يا اجاره كردن با هدف  هاي در تملكاجاره دادن دارايي  
  ؛املاك و مستغلاتفروش  
 هاي زمين و ساختمان؛املاك و مستغلات و صندوق هاي گذاري در واحدهاي صندوقسرمايه  
 در بورس.شده ي و املاك و مستغلات پذيرفته سازانبوههاي گروه شركت گذاري در اوراق بهادارسرمايه  

  ي فرعي:هاتيفعال -ب

 ؛بهادار رهنياوراق  گذاري در سرمايه  
 گذاري در اوراق بهادار با درآمد ثابت؛ هاي سرمايهي صندوقگذارهي سرماگذاري در واحدهاي سرمايه  
 هاي بانكي و گواهي سپرده بانكي؛ گذاري در ساير ابزارهاي مالي در اوراق بهادار با درآمد ثابت و سپرده سرمايه 

 .دريافت تسهيلات  
  

  ديتائ يابد. اين مدت با  ادامه مي   سال شمسي   پنج ها آغاز شده و به مدت  دوره فعاليت صندوق از تاريخ ثبت نزد مرجع ثبت شركت 
  تمديد است. سازمان قابل  

  صندوق پس از دريافت مجوز فعاليت از سازمان، مجاز به انجام موضوع فعاليت است.  تبصره:

  
  يمال  نخستين دوره.  است   بعد  سال ماه    خرداد  ي هر سال تا انتها  ماه   تير   ي از ابتدا  ،يسال شمس  كيصندوق به مدت    ي مال  سال

 . است سال تأسيس  خرداد ماه  انيتا پا تأسيس خيتار ازصندوق 
  
استان تهران، شهرستان تهران، بخش مركزي، شهر تهران،  از: تابعيت ايراني دارد. محل اقامت صندوق عبارت استصندوق 

  1991634415:  كد پستي  1، ساختمان پارك پرنس، طبقه  3آرارات، بزرگراه كردستان، خيابان زاينده رود غربي، پلاك  

  گذاري و سرمايه صندوق:واحدهاي سرمايه
   

سرمايه  مبناي ارزش   واحد  برابر  هر  گواهي  10.000گذاري  روي  بايد  كه  است  سرمايهريال  شود.  هاي  قيد  واحدهاي  گذاري 
  :شودگذاري صندوق به دو نوع ممتاز و عادي به شرح زير تقسيم مي سرمايه
در زمان تأسيس صندوق به صورت   گذاري است،احد سرمايهو  10.000.000ها  كه تعداد آن  ممتازگذاري  سرمايه  واحدهاي الف)  

گذاري ممتاز داراي حق حضور و حق رأي در مجامع واحدهاي سرمايه  هشود. دارندمي  تأديهوسط مؤسسان صندوق  ت  نقدي كلاً
  : باشد انتقال به غير مي قابل با رعايت شرايط زير گذاري صندوق است. اين نوع واحدهاي سرمايه

گذاري ممتاز به واگذاري واحدهاي واحدهاي سرمايه   دارندهگذاري ممتاز، دلايل تمايل  ) قبل از انتقال واحدهاي سرمايه1-الف
 گذاري ممتاز راگذاري ممتاز خود و همچنين اطلاعات مورد نظر سازمان از اشخاصي كه تمايل به خريد واحدهاي سرمايهسرمايه
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شده و    ارائهرا دارند به سازمان    ها آنكه هر يك از اين اشخاص تمايل به تملك    گذاري ممتازدارند و تعداد واحدهاي سرمايه
  موافقت سازمان در اين زمينه اخذ شود. 

  ، صورت پذيرد.سازمان دييتأ) واگذاري بايد از طريق بورس وفق روش مورد 2-الف
بايد توسط مدير از شركت   وانتقالنقلگذاري ممتاز و مدارك  ) پس از انتقال، مشخصات دارندگان جديد واحدهاي سرمايه3-الف

  گذاري مركزي دريافت و در تارنماي صندوق افشا شود.سپرده 
  گذاري ممتاز ندارد.) بازارگردان تعهدي در خصوص بازارگرداني واحدهاي سرمايه4-الف

واحدهاي  تملك  شود.  صادر مي   در ازاي افزايش سرمايه صندوق پس از تأسيس صندوقگذاري عادي كه  ب) واحدهاي سرمايه
گذاري  اين نوع واحدهاي سرمايه  . نمايدنميحق رأي و حق حضور در مجامع صندوق  ايجاد    براي مالكان آن  گذاري عادي سرمايه

  . استانتقال  صرفاً در بورس و با رعايت مقررات آن، قابل
سرمايهتبصره:   واحدهاي  دارندگان  صندوق،  عوايد  توزيع اصل سرمايه و  هنگام  نسبت به  در  عادي  واحدهاي  گذاري  دارندگان 
  .گذاري ممتاز از اولويت برخوردارندسرمايه

  
و بوده  متغير  صندوق  معادل  تغييرات    سرمايه  زمان،  هر  در  صندوق  سرمايه  برسد.  عموم  اطلاع  به  بايد  مبناي جمع  آن    ارزش 

ابطال واحدهاي صندوق  است.  پس از كسر واحدهاي ابطال شده  ي صادره بر اساس تشريفات اين اساسنامه  گذارواحدهاي سرمايه
  شود. مي انجام 23مندرج در ماده بر اساس مفاد 

  گذاري مؤسسان:تأسيس صندوق و سرمايه 
  

درصد    100صندوق است، بايد    پيشنهادي   ها مديركه يكي از آن  نيمؤسسبه منظور تأسيس صندوق، حداقل سه شخص به عنوان  
گذاري ممتاز صندوق را نقداً به حساب بانكي صندوق در شرف تأسيس واريز نمايند و تقاضاي  مبلغ اسمي تمام واحدهاي سرمايه
  را به همراه مدارك زير به سازمان ارائه دهند.  هاشركت مجوز ثبت صندوق نزد مرجع ثبت 

 ؛هاآن هر يك از گذاري ممتاز فهرست هويت و اقامتگاه مؤسسان و تعداد واحدهاي سرمايه -١

 ؛ مؤسسمجمع  جلسهصورت -٢

 مصوب مجمع صندوق؛ دنامهياماساسنامه و  -٣

 قبولي سمت توسط مدير، متولي و حسابرس منتخب مجمع صندوق؛ -٤

 گذاري ممتاز به حساب بانكي صندوق؛بانك مبني بر واريز ارزش اسمي تمام واحدهاي سرمايه هيدييتأ -٥

 ساير موارد اعلام شده توسط سازمان. -٦

  نويسي اوليه:پذيره
  

اقدام نمايد. پس از ارائه   هاشركت از سازمان، بايد نسبت به ثبت صندوق نزد مرجع ثبت    تاسيسمدير صندوق پس از اخذ مجوز  
، مدير صندوق موظف است با ارائه مدارك ذيل به سازمان، ضمن درخواست ثبت  هاشركت مدارك ثبت صندوق نزد مرجع ثبت  

  نويسي را نيز درخواست نمايد:صندوق به عنوان نهاد مالي نزد سازمان، صدور مجوز پذيره
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 آگهي تأسيس برابر اصل شده صندوق؛ .١

 ؛هاشركت اساسنامه صندوق ممهور به مهر ثبت  .٢

 نويسي واحدهاي عادي صندوق؛اعلاميه پذيره .٣

 ؛سينورهيتعهد پذي براي استفاده از خدمات سينورهيتعهد پذارائه قرارداد  .٤

 ارائه قرارداد بازارگرداني براي استفاده از خدمات بازارگردان؛ .٥

 خدمات مدير بهره برداري؛ارائه قرارداد بهره برداري براي استفاده از  .٦

 و فراهم نمودن امكان معاملات ثانويه؛ بورس مبني بر پذيرش صندوق هيدييتأ .٧

 گذاري حسب مورد؛ انتقال قطعي املاك به صندوق سرمايه .٨

 ارائه طرح توجيهي مرتبط با فعاليت صندوق مطابق با نمونه ارائه شده از طرف سازمان؛ .٩

 را داشته باشد؛ اساسنامه اين 66مندرج در ماده اميدنامه صندوق كه حداقل اطلاعات  .١٠

 ساير موارد به درخواست سازمان.  .١١

  
ها مطابق با مجوز سازمان و ثبت صندوق به  گذاري نزد مرجع ثبت شركت نويسي اوليه در صورت ثبت صندوق سرمايهپذيره  دوره

مالي  نهاد  مي  عنوان  آغاز  سازمان  مجوز  پذيرهبا  در  شود.  بايد  پذيرهنويسان  واحدهاي  هنگام  اسمي  ارزش  صد  در  صد  نويسي 
  اند، نقداً بپردازند.نويسي كردهگذاري را كه پذيره سرمايه

شدة  نويسيگذاري پذيرهنويسي اوليه، تعداد واحدهاي سرمايهپذيره  دورهكه تا يك روز كاري قبل از پايان  در صورتي:  1تبصره  
نويسي را به مدت مذكور  پذيره  دورهتوانند  شده در اميدنامه براي تأسيس صندوق باشد، مؤسسان مي صندوق كمتر از حداقل تعيين 

  نويسي را مجدداً تعيين نمايند. پذيره دورهبار تمديد كرده و تاريخ و ساعت پايان نويسي براي مدت يكپذيره هياعلامدر 
گذاري بيش از تعداد مورد نظر شود، هاي صدور واحدهاي سرمايهدرخواست  و واريزي   مبالغ  دليل  هر  به  كه  در صورتي: 2تبصره  

بازار خارج از بورس مربوطه عمل خواهد شد. در موارد ابهام مقررات مذكور اولويت    ايدر بورس    يعموم  ي هامطابق مقررات عرضه
اند. مدير صندوق موظف است وجوه مازاد را ظرف  با كساني خواهد بود كه زودتر وجوه خود را به حساب بانكي مربوطه واريز نموده

وجوه  . هرگونه استفاده از  دينما   زيوار   گذاري هيسرما  انيمتقاض  / ساننوي  رهياين دوره، به حساب پذ  انيروز كاري پس از پا  5حداكثر  
  ممنوع است.  مذكور
نويسي پذيره  ةدر دور  ي استفاده نمايد وسينورهيپذي در مرحله  سينوره يپذصورتي كه صندوق از خدمات متعهد    در  :3  تبصره

شده در اميدنامه  گذاري تعيينكمتر از حداقل واحدهاي سرمايهگذاري  سرمايه  ي ست صدور واحدهادرخوا  و تمديد احتمالي، هياول
صندوق، درخواست صدور   ريپس از گزارش مد  ي موظف است ظرف سه روز كار   سينورهيپذ  ، متعهدي باشدسينورهيپذيا اعلاميه  

  .دينما زيبه حساب صندوق وار را لازم مبالغ  و دهد ارائه خود نامرا به   ماندهيگذاري باقسرمايه ي واحدها
صورتي:  4تبصره   متعهد   كهدر  خدمات  از  مرحله  سينوره يپذصندوق  در  واحدهاي سينورهيپذي  حداقل  و  ننمايد  استفاده  ي 
  نويسي نشده باشد، آنگاه: ي، پذيرهسينورهيپذشده در اميدنامه يا اعلاميه گذاري تعيين سرمايه

  بررسي را به سازمان و مؤسسان اطلاع دهد. جهينت الف) مدير بايد بلافاصله 
انحلال و    ندي؛ و فرانويسان بازپرداخت كند) روز كاري وجوه واريزي به حساب صندوق را به پذيره10ب) مدير بايد ظرف ده (

 .دينماي م يات يرا عمل هيتصف
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نويسي، صدور، ابطال و معاملات روية پذيره  نويسي را مطابقپذيرهگذاري، متقاضيان بايد مراحل  هاي سرمايهنويسي واحدبراي پذيره

سرمايه منتشر  واحدهاي  صندوق  تارنماي  طريق  از  مدير  و  شده  ثبت  سازمان  نزد  كه  استگذاري  در نموده  رساند.  انجام  به   ،
كه سازمان، اصلاحاتي را در روية مذكور لازم بداند، مدير موظف به اصلاح روية مذكور مطابق نظر سازمان است. تغيير و  صورتي

  پذيراست. اصلاح روية ثبت شده نزد سازمان، به پيشنهاد مدير و موافقت سازمان نيز، امكان 
  
نويسي متوقف  نويسي گرديد، عمليات پذيرهنويسي، پذيرهگذاري مطابق اعلاميه پذيرهكه حداكثر تعداد واحدهاي سرمايهپس از آن

  گذاري اخذ گردد.كه موافقت سازمان براي افزايش سقف واحدهاي سرمايهشود؛ مگر آنمي 
  

نويسي را بررسي كند و به متولي اطلاع نويسي اوليه، مدير بايد نتايج پذيرهپذيره  دوره) روزكاري پس از پايان  10حداكثر ده (
ي مركزي اوراق بهادار و تسويه  گذارسپرده شركت    هيدييتأبانك    هيدييتأبررسي را به همراه    جهي نت دهد. سپس مدير بايد بلافاصله  

 دهد. ارائهوجوه را به منظور دريافت مجوز فعاليت صندوق، براي سازمان ارسال كرده و رونوشت آن را به مؤسسان 

  افزايش سرمايه:
  

  است.  ريپذامكانگذاري پس از صدور مجوز فعاليت صندوق از طريق فرايند افزايش سرمايه صدور واحدهاي سرمايه
  

  "گزارش توجيهي افزايش سرمايه  "باشد. روش افزايش سرمايه بايد در  امكان پذير مي افزايش سرمايه به روش نقدي يا تركيبي
  : تعيين گردد

به عموم    21ماده  اطلاعيه پذيره نويسي مطابق مفاد    درگذاري جديد به قيمت تعيين شده  الف) در روش نقدي، واحدهاي سرمايه
نويس  عرضه مي گردد، در صورتي كه در دوره پذيره نويسي بخشي از واحدهاي سرمايه گذاري جديد به فروش نروند، متعهد پذيره

  ملزم به خريد واحدهاي سرمايه گذاري باقيمانده مطابق قرارداد است؛ 
به    21ماده  ب) در روش تركيبي واحدهاي سرمايه گذاري جديد به قيمت تعيين شده در اطلاعيه پذيره نويسي مطابق با مفاد  

عموم عرضه مي گردد، در صورتي كه در دوره پذيره نويسي بخشي از واحدهاي سرمايه گذاري جديد به فروش نروند، واحدهاي 
 سرمايه گذاري باقيمانده به انتقال دهنده ملك منتقل مي گردند؛ 

زماني تكميل شده محسوب مي گردد كه تمام واحدهاي سرمايه گذاري جديد در دوره   "نقدي   "پذيره نويسي به روش  :  1  تبصره
  پذيره نويسي توسط سرمايه گذاران و متعهدپذيره نويس خريداري گردد.

درصد واحدهاي   50و حداكثر    20گردد كه حداقل  مي  پذيره نويسي به روش تركيبي زماني تكميل شده محسوب  :2تبصره  
سرمايه گذاري جديد بخش غير نقدي توسط سرمايه گذاران خريداري گردد. در صورتي كه پذيره نويسي ثانويه تكميل شده  

  محسوب نگردد اقدامات ذيل بايد توسط مدير صندوق صورت پذيرد:
  بررسي را به سازمان و سرمايه گذاران اطلاع دهد؛ جهي نتالف) بلافاصله 
  نويسان بازپرداخت كند. ) روز كاري وجوه واريزي به حساب صندوق را به پذيره10ب) ظرف ده (
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كمتر از    :3تبصره تركيبي،  روش  به  نويسي ثانويه  پذيره  كه در  صورتي  توسط    50در  جديد،  گذاري  سرمايه  واحدهاي  درصد 
درصد واحدهاي سرمايه گذاري كه به انتقال دهنده منتقل مي شوند در هر سال از   50سرمايه گذاران خريداري شود، حداكثر  

 زمان انتقال واحدهاي سرمايه گذاري قابل فروش است؛ 

  
  نهيو به  زيصندوق، تجه  تياجاره نمودن املاك و مستغلات موضوع فعال  اي  ديرا با هدف خر  هيسرما  شيصندوق درخواست افزا  ريمد

  ش يافزا هيديي به منظور اخذ مجوز تا ريبه همراه مدارك ز  دنامه،يذكرشده در ام يگذارهيسرما ي ها است يها متناسب با س نمودن آن
  : كند يمبه سازمان ارائه  هيسرما

ماه گذشته باشد، كه به   6از    شي گزارش آن، ب  خيكه از تار  يگزارش در صورت  يبروزرسان   اي  هيسرما  شيافزا  ي هيالف) گزارش توج 
  باشد؛ دهيبهره بردار رس ريمد دييتا
  ماده؛  ني) اظهار نظر حسابرس صندوق در خصوص گزارش بند الف اب
  حسب مورد؛  سينورهيصندوق و متعهد پذ ني ماب  يمنعقد شده ف يسينوره ي) ارائه قرارداد تعهد پذج

 ي كه پس از انقضا  دينما  مي تنظ  اي به گونه   ديصندوق را با  ي گذار  هيسرما  ي واحدها  يسينوره يصندوق قرارداد تعهد پذ  ري: مد1تبصره
فروش   ي گذار هيسرما ي صندوق در مورد واحدها ريپس از گزارش مد ي روز كار 2ظرف   سينورهيمتعهد پذ ه،يسرما شيمهلت افزا

  كند.  فايرا ا نشدهيس ينورهيپذ ي گذارهيسرما ي واحدها ديبر خر ينرفته، تعهد خود مبن 
 يسامانه كدال و تارنما   قيقبل از ارسال به سازمان از طر  ديماده را با  نيصندوق مدارك مندرج در بند الف و ب ا   ري: مد2  تبصره

 . دينما  يصندوق به عموم اطلاع رسان
  

و   ارائه شده، گزارش توجيهي افزايش سرمايه  واحدهاي سرمايه گذاري   افزايش سرمايهپس از دريافت موافقت سازمان با درخواست  
شود و اگر مجمع صندوق، افزايش سرمايه را موجه و در راستاي اميدنامه صندوق  اظهارنظر حسابرس در مجمع صندوق مطرح مي 

  رساند. و مقررات تشخيص دهد، مبلغي كه بايد طي دوره افزايش سرمايه، جمع آوري شود را به تصويب مي 
  

  سازمان پس از دريافت مدراك ذيل مجوز تاييديه افزايش سرمايه را صادر مي نمايد: 
  صورتجلسه مجمع تصويب افزايش سرمايه؛  .١
 گذاري حسب مورد؛گذاري املاك و مستغلات موضوع افزيش تعداد واحدهاي سرمايهارائه گزارش ارزش .٢
  گذاري به صندوق، حسب مورد؛ارائه اسناد انتقال قطعي املاك و مستغلات موضوع افزايش تعداد واحدهاي سرمايه .٣

روزه از طرف سازمان صادر مي گردد. مهلت ارائه    30تبصره: مهلت پذيره نويسي واحدهاي سرمايه گذاري جديد، براي يك دوره  
  روزه قابل تمديد است.  15شده، در صورت موافقت سازمان براي يك دوره 

  
  سازمان اطلاعات ذيل را در مجوز تاييديه افزايش سرمايه به بورس اعلام مي نمايد: 

 مبلغ افزايش سرمايه كه به تصويب مجمع صندوق رسيده است؛  .١
 تركيبي بودن افزايش سرمايه؛نقدي يا  .٢
 بازه زماني مجاز براي پذيره نويسي واحدهاي سرمايه گذاري جديد؛ .٣
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  حداقل و حداكثر واحدهاي سرمايه گذاري قابل پذيره نويسي حسب مورد؛  .٤
  

  بورس در شرايطي اطلاعيه پذيره نويسي واحدهاي سرمايه گذاري جديد را منتشر خواهد نمود كه:
 صندوق در خصوص زمان شروع و پايان دوره پذيره نويسي را دريافت نموده باشد؛ تاييد مدير  .١
معاملات واحدهاي سرمايه گذاري صندوق از نظر حجم و قيمت در بازه زماني ده روز معاملاتي متوالي منتهي به روز انتشار  .٢

اطلاعيه پذيره نويسي، عادي باشد و عرضه و تقاضاي واحدهاي سرمايه گذاري در آن دوره با صف خريد يا فروش مواجه 
  نشده باشد؛ 

 نماد معاملاتي صندوق مطابق مقررات بورس قبل از انتشار اطلاعيه پذيره نويسي متوقف شده باشد؛  .٣
شروع   منتهي به  ي متواليده روز معاملات  ي انيپا  مت يق  ني انگيم قيمت پذيره نويسي واحدهاي سرمايه گذاري جديد بر اساس   .٤

 تعيين گرديده باشد؛  يسينو رهيدوره پذ
 زمان شروع و پايان دوره پذيره نويسي مطابق با مجوز تاييديه افزايش سرمايه صادر شده از طرف سازمان باشد؛  .٥

تبصره: بازگشايي نماد معاملاتي صندوق مطابق با مقررات بورس، پس از تاييد پذيره نويسي واحدهاي سرمايه گذاري جديد  
  توسط سازمان امكان پذير است؛ 

  گذاران: انتقال املاك و مستغلات به صندوق به عنوان آورده سرمايه
  

  پذير است: نويسي اوليه يا افزايش سرمايه با رعايت موارد زير امكانانتقال املاك و مستغلات به صندوق به روش تركيبي در پذيره
گذاري صندوق را دارا بوده و اين  سرمايههاي تعيين شده براي املاك و مستغلات موضوع  املاك و مستغلات مذكور، ويژگي .١

  اميدنامه صندوق انجام پذيرد؛ شده در گذاري تعيينهاي سرمايهامر در چارچوب سياست 
 گذاري قرار گيرد؛ارزش مورد 56 مادهاملاك و مستغلات مذكور بايد توسط هيئت كارشناسي موضوع   .٢
 اشد؛ بيني شده بنويسي در اميدنامه صندوق پيش انتقال مذكور بايد قبل از پذيره  .٣
برداري عموم در  گذاري هيئت كارشناسي و مستندات مربوطه جهت بهرهمراتب را به همراه گزارش ارزشمدير صندوق بايد  .٤

 تارنماي صندوق و سامانه كدال بارگذاري نمايد؛ 
اين ماده و پس از    4روز از تاريخ موضوع بند    10پس از گذشت حداقل    صندوقاوليه يا افزايش سرمايه  نويسي  شروع پذيره .٥

 پذير است؛ انتقال قطعي اسناد املاك و مستغلات مربوط به صندوق امكان
مستغلات موضوع  درصد ارزش املاك و    50درصد و حداكثر    20حداقل    نويسي اوليه يا افزايش سرمايه صندوقدر پذيره .٦

 ؛شود  نيتأمنويسي گذاري بايد از طريق پذيره سرمايه
. منابع حاصل از فروش واحدهاي مذكور در اختيار  رسندي م به فروش    گذاري گذاري به نام صندوق سرمايهواحدهاي سرمايه .٧

پذيره در  شده  آوري  جمع  منابع  گرفت.  خواهد  قرار  مابهصندوق  و  نقدي  حصه  عنوان  به  و التفاوت  نويسي  املاك  معامله  ثمن 
گذاري به  گذاري منتشره صندوق سرمايهنويسي، در قالب واحدهاي سرمايهشده از محل پذيره  نيتأم مستغلات مذكور با مبلغ  

 .شودي معنوان حصه غير نقد به فروشنده املاك و مستغلات منتقل 
گذاري صندوق درصد واحدهاي سرمايه  50در سال نخست فعاليت صندوق فروشنده املاك و مستغلات بايد همواره حداقل   .٨

 را در مالكيت خود داشته باشد. عرضه واحدهاي مذكور به ميزان بيش از نصاب اعلام شده منوط به موافقت بورس است. 
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گذاري املاك و مستغلاتي كه قرار است قبل از پذيره نويسي اوليه به صندوق سرمايه گذاري منتقل شوند، به  هزينه ارزش .٩
  هاي صندوق قابل كسر نيست؛ عنوان هزينه قابل قبول صندوق از دارايي

در فرآيند پذيره نويسي اوليه و افزايش سرمايه، در صورت انتقال املاك و مستغلات به صندوق به عنوان آورده غير نقدي،    تبصره:
گذاري كه ما به ازاي ارزش املاك و مستغلات به نام مالك صادر شده  درصد از تعداد واحدهاي سرمايه  10بايد همواره حداقل  

  است را تا پايان مدت فعاليت صندوق و يا تا زمان واگذاري كامل آن املاك، تحت تملك خود داشته باشد. 

  :گذاريابطال واحدهاي سرمايه 
  

پذير است.  مجمع صندوق امكان  د يتائگذاري صندوق پس از گذشت يك سال از فعاليت صندوق، پس از  ابطال واحدهاي سرمايه 
گذاري، حداكثر تعداد  مدير صندوق موظف است در گزارش خود به مجمع، ضمن مشخص كردن فرايند ابطال واحدهاي سرمايه

گذاري درخواست شده براي ابطال با املاك و مستغلات و محل پرداخت يا تهاتر واحدهاي سرمايه  ابطالقابلگذاري  واحد سرمايه
  .مجمع برساند  ديتائ بيني نموده و به تحت تملك صندوق را پيش

سرمايه1تبصره سرمايهاز تعداد كل  گذاري صندوق بيش از يك سوم  : ابطال واحدهاي    ر ي پذامكان گذاري در يك سال  واحدهاي 
 نيست. 
سرمايه2تبصره گذاري درخواست شده براي ابطال نبايد كمتر از حداقل تعداد اعلامي مدير صندوق توسط هر  : تعداد واحدهاي 
شامل حداقل و  گذاريهيسرما ي ابطال واحدها  هاي است يس گذار و بيش از حداكثر تعداد اعلامي توسط مدير صندوق باشد.سرمايه

بطال  ا  ي و انتقال املاك و مستغلات در قبال واحدها  ي پرداخت مبلغ ابطال به صورت نقد  يابطال، چگونگ قابل  ي حداكثر واحدها 
  گردد.به صورت كامل و دقيق در اميدنامه صندوق مشخص مي  گذارانسرمايه وحقوقحقو رعايت  هاتياولو تي شده، نحوه رعا

  
گذاري صندوق را از محل تهاتر املاك و مستغلات تحت تملك  مبلغ ابطال واحدهاي سرمايه  ني تأم در صورتي كه مدير صندوق  

گذاري لازم جهت تملك هر يك از املاك در اختيار را به صورت مشخص و با صندوق قرار داده باشد، بايد تعداد واحدهاي سرمايه
  ذكر جزئيات ارائه نمايد.

  
سرمايه واحدهاي  تاريخ  ابطال  از  آنكه  به  مشروط  اعلامي  روز  ارزش  خالص  مبلغ  به  صرفاً  نقدي،  تسويه  يا  تهاتر  قبال  در  گذاري 

 پذير است.روز نگذشته باشد، امكان 90هاي صندوق بيش از ي داراييگذار ارزش
گذاري صندوق، چنانچه حداقل  گذاري و تهاتر آن با املاك و مستغلات معين موضوع سرمايهدر ابطال واحدهاي سرمايه  :1تبصره  

گذار ارائه شده باشد، املاك و مستغلات معين  گذاري معادل با دارايي ياد شده از طرف بيش از يك سرمايهتعداد واحدهاي سرمايه
  شود. گذاري را جهت ابطال در قبال تهاتر پيشنهاد نموده است، منتقل ميگذاري كه بيشترين تعداد واحد سرمايهبه سرمايهفوق 

مدير صندوق موظف است پس از ابطال واحدهاي صندوق، واحدهاي مذكور را از كل واحدهاي صندوق كسر و اقدامات   :2تبصره  
 لازم براي خارج نمودن واحدهاي ياد شده از سامانه معاملات را انجام دهد. 
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سرمايه سرمايهمشخصات  واحدهاي  نوع  و  تعداد  واحدهاي  گذاران،  انتقالات  نقل و  تمامي  همچنين  ايشان و  مالكيت  گذاري در 

گذاري ممتاز و عادي رسد. دارندگان واحدهاي سرمايهگذاري مركزي به ثبت مي گذاري ممتاز و عادي نزد شركت سپرده سرمايه
گذاري مركزي خواهد هاي شركت سپرده در هر مقطع زماني، مطابق پايگاه داده  هاآنگذاري در تملك  و تعداد واحدهاي سرمايه

سرمايه  واحدهاي  مالكان  سرمايهبود.  واحدهاي  تعداد  نسبت  به  سرمايهگذاري،  واحدهاي  كل  از  خود  نزد گذاري  گذاري 
داراييسرمايه خالص  در  سهيمگذاران،  صندوق  تصميم هاي  حق  ولي  مورداند،  در  اين دارايي  گيري  چارچوب  در  صندوق  هاي 

گذاري در قبال تعهدات صندوق صرفاً محدود منحصراً از اختيارات مدير صندوق است. مسئوليت مالكان واحدهاي سرمايهاساسنامه  
  در صندوق است.  هاآنگذاري به مبلغ سرمايه 

گذاري و تسويه و پاياپاي اوراق بهادار بورس صورت مقررات ثبت، سپرده   بر اساسگذاري صادر شده  اراية گواهي سرمايه   تبصره:
  گيرد.مي 

  گذاري:محدوديت تملك واحدهاي سرمايه 
   

  گذاري صندوق بايد موارد زير رعايت شود:در تملك واحدهاي سرمايه
گذاري توانند مالك واحدهاي سرمايهها، نمي در زمان تصدي خود به اين سمت  هاآنالف) متولي، حسابرس و اشخاص وابسته به  

  صندوق باشند. 
گذاري صندوق را  درصد از كل تعداد واحدهاي سرمايه   2ب) مدير در طول زمان تصدي خود به اين سمت بايد همواره حداقل  

 تواند عادي يا ممتاز باشد. ميگذاري در مالكيت مدير تحت تملك خود داشته باشد. واحدهاي سرمايه

  ها: گذاري صندوق در دارايينحوه سرمايه 
  

هاي مذكور باشد. املاك و مستغلاتي كه  تواند شامل مالكيت بر عين يا منافع داراييمالكيت صندوق بر املاك و مستغلات مي
شده و منع قانوني، قراردادي يا قضايي بر مالكيت    واقع  ايران  در  نمايد، بايد صندوق در راستاي موضوع فعاليت اصلي خود تملك مي

  مشخص باشد.  ها وجود نداشته باشد و داراي كاربري آن
نمايد، بايد انحاي استفاده از دارايي مذكور (به  در خصوص املاك و مستغلاتي كه صندوق به قصد اجاره مجدد اجاره مي تبصره:

 داشته باشد. شود) وجود نحوي كه در قرارداد اجاره تعيين مي

  
  : باشد هاي زير را نيز داراياد شده بايد ويژگي مالكيت عين و منافع املاك و مستغلات مذكور مدنظر باشد، دارايي چنانچه

 باشد؛   مالكيت رسمي سند داراي  -١
 گواهي پايان كار معتبر داشته باشد؛ -٢
 باشد؛  ري به غ  انتقال  قابل -٣
 نباشد؛  وثيقه يا رهن در -٤
 مالكيت، تعارضي در اصل مالكيت، در حدود و در حقوق ارتفاقي وجود نداشته باشد؛در ارتباط با سند  -٥
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 معارض نداشته باشد.   -٦
 با مساحت زمين نباشد.  رمتناسبيغهاي بدون بنا يا داراي بنا با مستحدثات زمين گذاري شاملدارايي موضوع سرمايه -٧

ها نيازمند  گذاري صندوق كه اطمينان از صحت آنسرمايه  موضوع  املاك و مستغلاتبندهايي از شرايط  خصوص    : در1تبصره  
همچون شهرداري،    ربطي ذيا از طريق دفاتر رسمي استعلامات مربوطه از مراجع    رأساًاستعلام است، مدير صندوق مكلف است،  

  سازمان ثبت اسناد و املاك كشور و سازمان امور مالياتي را اخذ نمايد.
  هاي از دارايي  درصد  70  ماه مانده به اتمام فعاليت صندوق، حداقل  6ماه اول شروع فعاليت صندوق و    6: به استثناي  2تبصره  
دارايي  بايد  صندوق سرمايهدر  صندوق  اصلي  فعاليت  موضوع  صندوق  هاي  شود.  به  دارايي  تواندي مگذاري  توجه  با  را  خود  هاي 

استصناع،    مشاركت،  اوراق  مانند(هاي مذكور  دارايي  با  مرتبط  بهادار  گذاري در اوراقي ذكر شده در اميدنامه، به سرمايه هاحدنصاب
  تخصيص دهد.  ساختماني هاي ، سهام شركت )ساختماني هاي پروژه در هاي زمين و ساختماناجاره و واحدهاي صندوق و رهني

  مجوز   اخذ  منوط به   است،  صندوق  هاي دارايي  كل  درصد  50  از  بيش  هاآن  ارزش  كه  املاك و مستغلاتي  فروش   يا  : خريد3تبصره  
 مجمع صندوق است.  از

  يهاييدارا  كل  ارزش  از  درصد  60مجموع تعهدات پرداخت آتي صندوق از محل خريد اعتباري املاك نبايد بيشتر از    :4تبصره  
  . باشد صندوق
  گذاريسرمايه  گذاري است، صندوقبه غير از مواردي كه مرتبط با بهسازي و تعميرات املاك و مستغلات موضوع سرمايه  :5تبصره  

  . باشد اعطاي تسهيلات داشته و املاك ساخت در مشاركت يا ساخت در  فعاليتي مستقيم تواندنمي املاك و مستغلات در
هاي صندوق را به موضوع  دارايي  كليه: مدير صندوق ظرف مدت شش ماه پس از دريافت مجوز فعاليت صندوق، بايد  6تبصره  

  فعاليت صندوق اختصاص دهد. 

  اركان صندوق: 
  

  از:  اندعبارتاركان صندوق 
 مجمع؛ )1
 مدير؛ )2
 متولي؛ )3
  حسابرس. )4

  مجمع صندوق:
   

  مجمع صندوق داراي اختيارات زير است:
 صندوق با تأييد سازمان؛تعيين اركان  )1

 ها و ذكر دلايل با تأييد سازمان؛ تغيير اركان صندوق به شرط تعيين جانشين آن )2

 الزحمه وي و چگونگي پرداخت آن؛ و عزل حسابرس به شرط تعيين جانشين و تعيين مدت مأموريت، حق نصب  )3
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 مالي؛ استماع گزارش مدير صندوق در مورد وضعيت و عملكرد صندوق در هر دوره  )4

 هاي مالي صندوق و گزارش وضعيت عملكرد صندوق؛ استماع گزارش و اظهارنظر حسابرس در مورد صورت )5

 هاي مالي سالانه صندوق؛ تصويب صورت )6

 تعيين روزنامه كثيرالانتشار صندوق؛ )7

 تصويب تغييرات اساسنامه و اميدنامه صندوق؛  )8

 مشي فعاليت صندوق؛ گذاري و تعيين خط سياست  )9

 ؛ ميزان ابطال، سياست، شرايط و مقاطع زماني ابطال پيشنهاد شده توسط مدير صندوقتصويب  ) 10

 تعيين چارچوب و حدود مجاز براي اخذ تسهيلات به نام صندوق؛  ) 11

 گيري در مورد تمديد فعاليت يا انحلال صندوق.تصميم  ) 12

مورد  لازم  ماتيتصم  اتخاذ ) 13 نيازمند    دوفروشي خردرباره  صندوق    ريمد  شنهادي پ  در  مدير  اقدام  كه  مواردي  در  مستغلات 
 تصويب مجمع صندوق است؛ 

تملك صندوق در ابتداي هر سال  تحت  املاك و مستغلاتبهاي سالانه  اجاره  هاي  نرخ  هاي كلي در موردتصويب سياست  ) 14
 مالي؛ 

 ؛ برداري عملياتي سالانهتصويب بودجه بهره ) 15

 تملك صندوق؛تحت املاك و مستغلاتاي تصويب بودجه نوسازي، تعميرات اساسي و نگهداري دوره ) 16

سقف ) 17 بهره   تصويب  مدير  به  ماه  هر  ابتداي  در  مستغلات  جاري  امور  انجام  براي  صندوق  مدير  كه  تنخواهي   برداريمبلغ 
 . كندپرداخت مي

 ي در خصوص افزايش سرمايه؛ريگم يتصم ) 18

 كمتر از قيمت كارشناسي؛  مستغلاتي در خصوص فروش املاك و ريگم يتصم ) 19
 ؛صندوق ديعوا ميتقس اتيو جزئ بيترت ) 20
 ؛ ...ي فروش از جمله نقدي و اقساطي وهاروش  ) 21
گذاري ممتاز و به مدير صندوق يا دارندگان واحدهاي سرمايه  گذاري از/ي موضوع سرمايههاييدارا شرايط خريد يا فروش    ) 22

 ها؛اشخاص وابسته به آن
 خريد املاك و مستغلات از طريق مزايده؛تعيين ضوابط و شرايط  ) 23

  گذاري يك حق رأي دارند. گذاري ممتاز به ازاي هر واحد سرمايهدارندگان واحدهاي سرمايه: 1تبصره 
هاي مورد نياز در راستاي اجراي وظايف مجمع صندوق را در  اند در مواقع لزوم گزارشتمامي اركان صندوق موظف  :2تبصره  

 دهند. اختيار آن قرار 
طور جداگانه كتباً قبول سمت كنند و طي آن مسئوليت و وظايف خود  كليه اركان اجرايي و نظارتي صندوق بايد به    :3تبصره  

  اند موظفرا بر اساس اين اساسنامه بپذيرند و به سازمان يك نسخه ارسال كنند. اين اركان بلافاصله پس از خاتمه مأموريت  
  هاي صندوق را كه در اختيار دارند، به اشخاص جايگزين تحويل دهند.اطلاعات، مدارك و داراييهمه 
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ها بايد در اميدنامه صندوق قيد و ظرف  قبولي سمت توسط ايشان، مشخصات آن  وپس از انتخاب اركان صندوق    :4تبصره  
 يك هفته نزد سازمان ثبت و بلافاصله پس از ثبت در تارنماي صندوق منتشر شود. 

ها، اشخاص در صورت ورشكستگي، انحلال، قبول استعفا يا سلب صلاحيت هر كدام از اركان صندوق يا نمايندگان آن  :5تبصره  
جايگزين بايد بر اساس مقررات و مفاد اساسنامه و با تأييد سازمان ظرف يك ماه توسط مجمع صندوق انتخاب شود. قبول  
اشخاص  انتخاب  زمان  تا  است.  صندوق  مجمع  توسط  سازمان  تأييد  مورد  جانشين  تعيين  به  منوط  اشخاص  اين  استعفاي 

در صورتي كه امكان ايفاي وظايف ركن مذكور به  هاي اشخاص قبلي به قوت خود باقي است.  جايگزين، وظايف و مسئوليت 
قي تعيين شده  دليل فقدان صلاحيت تا زمان تعيين ركن جديد وجود نداشته باشد، وظايف و اختيارات مربوطه به شخص حقو

  شود. توسط دارندگان واحدهاي ممتاز صندوق واگذار مي
با رعايت مفاد اين   اندموظفها همواره در اجراي وظايف و استفاده از اختيارات خود  اركان صندوق و نمايندگان آن  :6تبصره  

  گذاران را رعايت كنند. هاي داخلي صندوق و مقررات، صرفه و صلاح سرمايهاساسنامه، رويه

  
بيني شده در اساسنامه، به عهدة مدير صندوق  وظيفة دعوت مجمع صندوق و تهية مقدمات لازم براي تشكيل آن در مواعد پيش 

  است، ليكن مجمع صندوق به دعوت اشخاص زير نيز در هر زمان قابل تشكيل است:

 متولي؛  -١

 گذاري ممتاز صندوق؛از واحدهاي سرمايه پنجمكدارندگان بيش از ي -٢

 سازمان؛  -٣

شود، مگر در شرايط كننده تعيين مي محل، زمان و تاريخ تشكيل جلسة مجمع در شهر محل اقامت صندوق، توسط دعوت  تبصره:
  سازمان، شهر ديگري براي تشكيل جلسه تعيين گردد.  استثنايي كه به تأييد

  
گذاري ممتاز را از طريق مجمع موظف است حداقل ده روز قبل از تاريخ تشكيل مجمع، دارندگان واحدهاي سرمايه  كننده دعوت

دارندگان واحدهاي   ه يكلكه  كثيرالانتشار صندوق و انتشار در سامانه كدال به مجمع دعوت نمايد. در صورتي روزنامهنشر آگهي در  
گذاري ممتاز از طريق  گذاري ممتاز صندوق در مجمع حاضر شوند، رعايت تشريفات دعوت از دارندگان واحدهاي سرمايهسرمايه

مجمع بايد لااقل ده روز قبل از تاريخ تشكيل مجمع، متولي و    كنندهدعوتروزنامه كثيرالانتشار صندوق به مجمع ضروري نيست.  
د. عدم حضور نمايندگان متولي و سازمان مانع از تشكيل  مجمع مطلع نماي  جلسهسازمان را نيز از محل و زمان تشكيل و موضوع  

  مجمع نخواهد بود.  جلسه
را از محل و زمان تشكيل و موضوع جلسه  سازمان  در مهلت مقرر در اين ماده، متولي و    كنندهدعوتكه  در صورتي  :1تبصره  

  اعتبار ساقط است، مگر در شرايط خاص به تأييد سازمان.  درجه مجمع و تصميمات آن از  جلسهمجمع مطلع ننمايد، تشكيل 
كه مدير صندوق، مجمع صندوق را دعوت نمايد، بايد يك نسخه از آگهي دعوت مجمع را در مهلت مقرر در  درصورتي  :2تبصره  

موظف است    كننده دعوتة مجمع، شخصي غير از مدير باشد،  كنند دعوتكه  اين ماده در تارنماي صندوق منتشر كند. در صورتي
روز كاري قبل از مهلت دعوت مجمع، آگهي دعوت مجمع را به مدير تسليم كرده تا وي ظرف يك روز كاري آن را در    2حداقل  
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تارنماي صندوق منتشر نمايد. در صورت اخير، عدم انتشار آگهي دعوت مجمع در تارنماي صندوق، مانع از تشكيل و رسميت  
  مجمع نخواهد بود.

  
سرمايه واحدهاي  قانوني آندارندگان  نمايندگان  يا  ممتاز  سازمان حق حضور در گذاري  نمايندة  همچنين  متولي و  نماينده  ها، 

بايد فهرستي    كننده دعوت كننده است.  مجمع صندوق را دارند. مسئوليت احراز مالكيت يا نمايندگي مالك برعهدة دعوت  جلسه
برساند. فهرست    هاآنگذاري ممتاز در مالكيت هر يك را تنظيم و به امضاي هر يك از  از اسامي حاضران و تعداد واحدهاي سرمايه

  گيرد. كننده در اختيار رئيس مجمع قرار ميدعوت  ديتائحاضران با 

تواند اشخاص ديگر از جمله اركان صندوق را به منظور اداي توضيحات براي حضور دعوت كنندة مجمع در صورت نياز مي  تبصره:
  در مجمع دعوت كند. 

  
گذاري ممتاز اصالتاً يا وكالتاً، ضروري است. براي رسميت يافتن مجمع، حضور حداقل مالكان بيش از نيمي از واحدهاي سرمايه

مالكان واحدهاي اگر در اولين دعوت حدنصاب مذكور حاصل نشود، مجمع براي بار دوم دعوت خواهد شد و با حضور هر عده از  
گيري خواهد كرد. مشروط بر اينكه در دعوت جلسه دوم نتيجه دعوت  كه حق رأي دارند رسميت داشته و تصميم   گذاري سرمايه

  اول قيد شده باشد. 

  
گذاري ممتاز حاضر در جلسه، توسط مجمع صندوق انتخاب  رئيس مجمع با اكثريت نسبي آرا، از بين نمايندگان واحدهاي سرمايه

گذاري حاضر در جلسه  جلسه را به عهده دارد. دو ناظر نيز از بين دارندگان واحدهاي سرمايهشود. رئيس مجمع وظيفة ادارة  مي 
  شود.و يك منشي با اكثريت نسبي آرا، توسط مجمع صندوق انتخاب مي 

  
شود، مگر اينكه تصميمات در جلسة رسمي مجمع صندوق با موافقت نصف به علاوة يك از كل حق رأي آراء حاضران اتخاذ مي

ي در سه نسخه ا جلسهصورتدر ساير مواد اساسنامه، نصاب ديگري ذكر شده باشد. رئيس مجمع موظف است از تصميمات مجمع  
  ناظران برساند و به سازمان، متولي و مدير صندوق هركدام يك نسخه ارائه كند.  تهيه و امضاء نمايد و به تأييد

مجمع صندوق بايد توسط رئيس مجمع به مدير صندوق تسليم شود تا مدير صندوق  : فهرست اسامي حاضران در جلسة  1تبصره  
  ظرف سه روز كاري پس از تشكيل مجمع، آن را در تارنماي صندوق منتشر كند. 

  د ي تائ  به   هفته  كمدير موظف است هرگونه تغيير در اساسنامه و ساير تصميمات مجمع صندوق را حداكثر ظرف ي  :2تبصره  
 به ثبت رساند.  هاشركت سازمان رسانده و مطابق قوانين و مقررات نزد مرجع ثبت  



 ي»أراملاك و مستغلات نيك«اساسنامه صندوق سرمايه گذاري  

17 

 

تغييرات اساسنامه را تأييد خواهد كرد كه اين تغييرات    ةجلسصورتسازمان در صورتي موافقت خود را با ثبت تغييرات    :3تبصره  
مورد تأييد سازمان باشند و قبول سمت مجدد اركان يا قبول سمت اشخاص جايگزين را دريافت كرده و تمامي مواد تغيير يافته  

مربوطه توسط نماينده اركان، درصورتي كه تقاضا يا اعلام آمادگي    جلسهصورتذيل    د يتائبه امضاي اشخاص يادشده رسيده باشد.  
  انتخاب به عنوان ركن و قبولي سمت در حكم نمايندگي مندرج شده باشد، به منزله قبولي سمت ركن يادشده است. 

 قيسامانه كدال منتشر شده است از طر  و  رالانتشار يرا كه خلاصه آن در روزنامه كث  يماتيتصم  اتييجز  ديبا  ريمد  :4تبصره  
 . دينما  يرسانصندوق اطلاع ي تارنما

  
  ها ارسال گردد:به مرجع ثبت شركت ثبت   منظورعلاوه بر مواردي كه در مقررات و اساسنامه ذكر شده است، موارد زير بايد به 

صندوق، در مورد تصويب اساسنامه و تغييرات آن، تعيين اركان، روزنامه كثيرالانتشار صندوق و همچنين  هاي مجامع  تصميم  )1
 هاي مالي و انحلال صندوق؛ تصويب صورت

 ها؛هويت اركان صندوق و نمايندگان آن )2
 ها؛ هويت صاحبان امضاي مجاز صندوق و حدود اختيارات آن )3
 اقامتگاه صندوق و تغيير آن؛ )4
 موارد به تشخيص سازمان. ساير  )5

مدير صندوق بوده و در زمان تصفيه، مدير تصفيه بايد    از وظايف  جلساتصورتدر زمان فعاليت صندوق، اقدام به ثبت    تبصره:
 اقدامات فوق را انجام دهد.

  
است. ساير تغييرات اساسنامه و اميدنامه    اجراقابل تصميمات مجمع در مورد تغيير اركان صندوق پس از ثبت نزد سازمان بلافاصله  

كه  است؛ مگر اين  اجراقابل كثيرالانتشار صندوق،    روزنامهآن در    خلاصهپس از ثبت نزد سازمان و گذشت يك ماه از تاريخ انتشار  
بيني شده باشد يا سازمان با اجرايي شدن تغييرات  در اميدنامه تشريفات ديگري براي انجام تغييراتي خاص در اميدنامه پيش 

  ، موافقت كند. ماه  كيادشده قبل از گذشت ي

  
داراييهزينه محل  از  مجمع  تصويب  از  پس  صندوق  مجمع  تشكيل  در  هاي  مدير  توسط  و  است  پرداخت  قابل  صندوق  هاي 
كمتر باشد، به طور روزانه مستهلك   هركدامفعاليت صندوق    دورههاي صندوق ثبت شده و ظرف مدت يك سال يا تا پايان  حساب

صندوق از محل   دنامه يامنويسي يا  پذيره   هياعلامهاي تأسيس صندوق نيز پس از تصويب مجمع تا سقف مذكور در  شود. هزينهمي 
 دوره سه سال يا تا پايان    هاي صندوق ثبت شده و ظرف مدتهاي صندوق قابل پرداخت است و توسط مدير در حسابدارايي

  شود.كمتر باشد، به طور روزانه مستهلك مي  هركدامفعاليت صندوق  
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  مدير صندوق: 
  

شركت بين  از  حقوقي  شخص  يك  صندوق،  سرمايهسرمايه  ني تأمهاي  مدير  مشاور  سبدگردان،  (گذاري،  ،  هلدينگ)، مادر 
ي، املاك و مستغلات است كه در اين اساسنامه مدير يا مدير ساز انبوه گذاري، ناشران بورسي يا فرابورسي فعال در صنعت  سرمايه

ميليارد ريال باشد. مدير صندوق با تأييد    500پذيرش سمت بايد حداقل  شود. سرمايه مدير صندوق در زمان  صندوق ناميده مي
 سازمان و تصويب مجمع صندوق، قابل تغيير است. 

واحدهاي    تبصره: دارندگان  صلاح  و  صرفه  همواره  مقررات،  و  اساسنامه  اين  مفاد  رعايت  ضمن  است  موظف  صندوق  مدير 
 گذاري را رعايت كند. سرمايه

  
  هاي مدير صندوق به قرار زير است:شد، وظايف و مسئوليت  ساير مواد اين اساسنامه ذكرعلاوه بر آنچه در 

اختصاص فضاي مناسب اداري با امكانات و تجهيزات لازم به منظور انجام امور صندوق به تشخيص و تأييد سازمان و اختصاص   )1
 فرد يا افراد متخصص و ماهر در زمينه فني و مالي املاك و مستغلات؛ 

ها از آن هركدامصاحبان امضاي مجاز صندوق و تعيين حدود اختيارات و مسئوليت عنوان معرفي نمايندگان مدير صندوق به )2
 و اطلاع موضوع به سازمان و ساير اركان صندوق و انتشار از طريق روزنامه رسمي؛ 

 در چارچوب اساسنامه؛  هاي صندوقدارايي دوفروشيخرمجمع صندوق در مورد  اجراي تصميمات اتخاذ شده توسط )3
گذاري جديد در حوزه املاك و مستغلات و حسب مورد ارائه پيشنهاد به مجمع صندوق  هاي سرمايهبررسي و شناسايي فرصت  )4

 در چارچوب اساسنامه؛ 
موضوع   )5 مستغلات  و  املاك  شرايط  انطباق  از  اطمينان  خصوص  در  لازم  اقدامات  در گذاره يسرماانجام  مندرج  شرايط  با  ي 

 اساسنامه و اميدنامه؛ 
 نويسي در مراحل صدور واحدها؛انجام اقدامات لازم به منظور انعقاد قرارداد صندوق با متعهد پذيره  )6
 انجام اقدامات لازم به منظور انعقاد قرارداد صندوق حداقل با يك بازارگردان جهت بازارگرداني واحدهاي صندوق؛  )7
مشخصات درخواستدريافت و نگهداري اطلاعات هويتي سرمايه )8 صدور و ابطال    هاي گذاران صندوق و نگهداري  متقاضيان 

حساب، مبالغ پرداختي و    و نگهداري   درخواست شده گذاري  گذاري شامل تاريخ درخواست و تعداد واحدهاي سرمايهواحد سرمايه
 گذاري صادرشده و ابطال شده؛ دريافتي، تعداد و قيمت واحدهاي سرمايه

وجوه صندوق نزد كارگزار يا   ماندهدريافت اطلاعات مربوط به معاملات روزانه صندوق در پايان هر روز كاري و نظارت بر   )9
 كارگزاران صندوق؛

هاي صندوق بر اساس مفاد اساسنامه و ارائه آن به متولي براي تأييد و پرداخت صدور دستورات پرداخت از محل دارايي )10
 مبالغ تأييدشده در چارچوب مفاد اساسنامه؛ 

 ها و گواهي سپرده بانكي بر اساس شرايط ذكرشده؛ بهادار با درآمد ثابت، سپرده تخصيص مانده وجوه نقد صندوق به اوراق )11
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آوري و نگهداري همه مدارك مثبته از جمله مستندات فني و مجوزهاي دريافتي و رويدادهاي مالي صندوق، ثبت  جمع )12
ماهه و ماهه، نه ماهه، شش هاي مالي صندوق در مقاطع زماني سههاي صندوق و تهيه صورت رويدادهاي مالي صندوق در حساب

هاي اجرايي كه توسط  ها و دستورالعملنامه ي مالي و آيينگزارش دهسالانه بر اساس مقررات قانوني، استانداردهاي حسابداري و 
هاي مورد نياز  عملكرد و ساير گزارش  هاي روز از پايان هر دوره و نيز تهيه گزارش  20شود حداكثر ظرف مدت  سازمان ابلاغ مي 

 بر اساس مفاد اساسنامه؛ 
 سالانه؛ و  ماههشش  زماني گذاري صندوق در مقاطعتهيه گزارش ارزش خالص واحدهاي سرمايه )13
گذاري ذكرشده در اميدنامه  هاي سرمايهگذاري جديد بر اساس سياست درخواست مجوز صدور يا ابطال واحدهاي سرمايه )14

 تصويب؛  منظور صندوق و ارائه آن به مجمع صندوق به همراه مدارك و مستندات مربوطه، به 
 صندوق؛تهيه گزارش توجيهي صدور يا ابطال واحدهاي صندوق براي ارائه به مجمع  )15
 ارائه پيشنهاد تغييرات اساسنامه و اميدنامه صندوق به مجمع صندوق با ارائه دلايل مربوطه؛  )16
انجام اصلاحات لازم در اساسنامه و اميدنامه صندوق پس از طي تشريفات مربوط به تصويب و ثبت تغييرات نزد سازمان و  )17

 صلاح؛ ساير مراجع ذي 
ها و سازمان و ساير مراجع صندوق نزد مرجع ثبت شركت   جلساتمنظور ثبت تصميمات و صورتانجام اقدامات لازم به   )18
 صلاح؛ذي 
اي، تهيه گزارش توجيهي در اين زمينه و ارائه آن به  هاي توسعهدريافت تسهيلات لازم به نام صندوق براي اجراي طرح   )19

 مجمع صندوق براي تصويب و انجام اقدامات لازم براي اخذ تسهيلات مذكور پس از تصويب مجمع صندوق؛ 
 گذاري؛ هاي سرمايهانجام وظايف تعيين شده در اساسنامه مربوطه براي اجراي مراحل صدور يا ابطال واحد )20
اجراي مراحل انحلال و تصفيه صندوق در پايان مدت فعاليت و يا تمديد مدت فعاليت، حسب مورد بر اساس اساسنامه و   )21

 مقررات؛
 هاي صندوق؛ اطلاع به متولي در مورد چگونگي نگهداري مدارك، اسناد و دارايي  )22
 گذاران؛ پاسخگويي به سؤالات متعارف سرمايه  )23
 اطلاعات صندوق در مواعد مقرر از طريق آن؛ اندازي تارنماي صندوق و انتشار راه  )24
 ها براي اجراي اهداف و موضوع فعاليت صندوق؛كارگيري آنافزارهاي لازم و بهافزارها و سختتهيه نرم   )25
 شده در اميدنامه؛انجام تبليغات لازم براي معرفي صندوق در چارچوب بودجه تعيين  )26
قضايي،    )27 مراجع  غيردولتي،  و  دولتي  مراجع  همه  از  اعم  حقوقي  و  حقيقي  اشخاص  تمامي  برابر  در  صندوق  نمايندگي 

 گذاران و ساير اشخاص؛سرمايه
 دعوت از مجمع صندوق در مواعد مقتضي و تهيه مقدمات و امكانات لازم براي تشكيل جلسه مجمع؛  )28
اقامه هرگونه دعواي حقوقي و كيفري از طرف صندوق و دفاع در برابر هرگونه دعواي مطروحه عليه صندوق در هر كدام از   )29

دادرسي مدني،    ها، مراجع عمومي يا اختصاصي و ديوان عدالت اداري با دارا بودن همه اختيارات مندرج در قانون آيين دادگاه
 ديوان عدالت اداري؛ نامهنييآقانون آيين دادرسي كيفري و قانون و 

 گذاري صندوق؛پرداخت عوايد صندوق به دارندگان واحدهاي سرمايه )30
  ها به خريداران. و انتقال آن مستغلات صندوق املاك وسازي اسناد مالكيت آماده )31
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 تغيير  صورت  در   همچنين مدير صندوق بايد  .صندوق به عموم است  پرتفوي   مكلف به افشاي ماهانه اقلام  صندوق  ريمد  :1تبصره  
 نمايد.  آن اقدام فوري  افشاي  به صندوق، نسبت پرتفوي  املاك و مستغلات اقلام در

توان با همه اعمال و اقدامات مدير صندوق در مقابل اشخاص ثالث در حدود اختيارات خود، نافذ و معتبر است و نمي  :2تبصره  
 دانست.  معتبر ريغي تشريفات مربوط به طرز انتخاب وي، اعمال و اقدامات وي را عدم اجراعذر 

شده در قوانين و مقررات مدير صندوق بايد مدارك مثبته رويدادهاي مالي هر سال مالي صندوق را به مدت تعيين   :3تبصره  
دادهبه يا  كاغذي  مدير  صورت  تغيير  با  مسئوليت  اين  كند.  نگهداري  الكترونيك  تجارت  قانون  موضوع  مطمئن  الكترونيكي  پيام 

 و پس از پايان عمر صندوق بر عهده آخرين مدير صندوق است.  شودصندوق به مدير صندوق جديد منتقل مي 
) اين ماده حداقل يك خط تلفن اختصاص دهد. همچنين در تارنماي صندوق 23مدير صندوق بايد براي اجراي بند (  :4تبصره  

 گذاران، وجود داشته باشد. ها براي سرمايهبايد امكان طرح سؤالات و دريافت پاسخ آن
  پذير است. صلح در كليه دعاوي له يا عليه صندوق توسط مدير صندوق و با موافقت متولي امكان: 5تبصره 
مدير موظف است ترتيبي اتخاذ نمايد تا صندوق همواره از حداقل يك بازارگردان برخوردار باشد. مدير ملزم است   :6تبصره  

  قرارداد يا قراردادهاي بازارگرداني را اختيار سازمان و متولي قرار دهد. 
هاي مربوط به اين عمليات از محل ذخيره هزينهتصفيه بر عهده مدير تصفيه است.  در زمان    30مسئوليت موضوع بند    :7تبصرة  

  .شودصندوق تأمين مي هاي كارمزد تصفيه و دارايي

  برداري:مدير بهره
  

از املاك و مستغلات تحت تملك صندوق، نسبت به معرفي شخص يا اشخاص حقوقي    ي بردار بهره جهت    است  موظف  صندوق  مدير
برداري بلافاصله پس از انتخاب و عقد قرارداد با صندوق،  نمايد. مشخصات مدير بهرهبرداري اقدام  مدير بهرهصلاح تحت عنوان  ذي 

  هاي مدير صندوق نيست. برداري، نافي مسئوليتشود. معرفي و انتخاب مدير بهرهاز طريق تارنما و اميدنامه صندوق افشا مي
   

 املاك و مستغلات   مديريت  حوزه  دو  در  تخصصي   خدمات  ارائه  توانايي   از  ديبا  صندوق   ريمد  توسط  شدهي معرف  برداريبهره   مدير
 شامل(  فروش  و  بازاريابي  مديريت  نيز  و)  هاهزينه  و  درآمد  مديريت  تعميرات،  و  نگهداشت  مديريت  عملياتي،  مديريت  شامل(  صندوق

  برخوردار باشد؛  )غيره و تبليغات قراردادها، تنظيم و حقوقي امور
صورتي  :1  تبصره بهرهدر  مدير  براي  مذكور  شرايط  حائز  صندوق،  مدير  سمت كه  اين  تصدي  ممنوعيتي جهت  باشد و  برداري 

برداري نيز فعاليت نمايد مگر آنكه مجمع صندوق مدير صندوق را ملزم به سپردن انجام تواند به عنوان مدير بهرهنداشته باشد، مي 
  برداري به شخص ديگري نمايد؛مدير بهره هاي وظايف و مسئوليت

  كند؛  نظارت هاآن كار بر و انتخاب را صلاحيتصاحب  پيمانكاران تواندمي  خود  وظايف انجام در برداري بهره  مدير :2تبصره 
برداري و  مدير بهرهبرداري است كه در قراردادهاي جداگانه بين  پرداخت مبالغ لازم به پيمانكاران به عهدة مدير بهره :  3تبصره  

ي  برداربهرهي، صرفاً مبالغ مندرج در قرارداد خود با صندوق را كه منطبق با بودجه  برداربهره شود. مدير بيني مي پيمانكاران پيش
برداري عملياتي  ي بهرههات يوضعصورتهاي تأخير احتمالي است و پس از تأييد  عملياتي، پس از كسر كسورات قانوني و جريمه

 در مواعد مقرر در اساسنامه، دريافت خواهد كرد.
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هاي اساسنامه اعلام  اي تنظيم نمايد كه علاوه بر آنچه در ديگر قسمتبرداري را بايد به گونهصندوق قرارداد خود با مدير بهره

 برداري انجام پذيرد:هاي زير توسط مدير بهره شده است، وظايف و مسئوليت

 برداري عملياتي سالانه بر اساس اميدنامه صندوق و ارائه به مدير صندوق؛ تهيه گزارش بودجه بهره  )1

 مستغلات صندوق؛ برداري از معرفي تيم كارآمد و توانمند با سوابق عملياتي و مديريتي متناسب در حوزه بهره  )2

 ؛صندوق املاك و مستغلاتتمامي ي، اموال براي سوزآتشكامل از جمله بيمة حوادث،  اي پوشش بيمه  )3

و اعلام آن به   ي املاك و مستغلاتبهااجارهآوري  حسابداري معين براي جمع  سازوكارانعقاد قراردادهاي اجاره و تعريف   )4
 مدير صندوق؛ 

 ي املاك و مستغلات موضوع اجاره و واريز آن به حساب صندوق؛بهااجارهدريافت مبالغ  )5

 ارائة گزارش عملكرد به صورت سه ماهه به مدير صندوق؛   )6

 گذاري جديد در حوزه املاك و مستغلات و ارائة آن به مدير صندوق؛هاي سرمايهبررسي و معرفي فرصت  )7

 ي از املاك و مستغلات در تملك صندوق؛بردار بهره نحوة  هاي كلي پيشنهاد سياست  )8

 ي مرتبط با املاك و مستغلات در تملك صندوق.دارنگهانجام عمليات اجرايي و  )9

  
  پذير است: مجمع صندوق با تأييد سازمان و در موارد زير، امكانتغيير مدير صندوق توسط 

 ، ورشكستگي يا انحلال شخصيت حقوقي مدير صندوق؛استعفادر صورت  )1
قانوني    صلاحي ذواسطه لغو مجوز فعاليت يا تصميمات مراجع  پذير نبودن ادامه تصدي سمت مدير صندوق به در صورت امكان )2

 يا قضايي. 
باشد  قصد  صندوق   ريمد  اگر:  1تبصره   داشته  به    ديبا  ، استعفا    ريمد  ي استعفا  شدن  قبولنمايد.    مجمع  ليتشك   و  دعوتاقدام 
  سازمان است.  مورد تأييد نيجانش  نيي مجمع صندوق و تع بيتصومنوط به  صندوق
مجمع    دعوت  عدم  و  صندوق  ري مد  تيصلاح  سلب  اي  انحلال  ،يورشكستگ  صورتدر    :2تبصره   متولي    ،ي و  توسطصندوق  از 
  باشد. بلافاصله پس از اطلاع مي ني جانش ريمد نييتع ي برا صندوق مجمع ليبه دعوت و تشك موظف

اگر مجمع صندوق براي رسيدگي به موضوع تغيير مدير صندوق دعوت شود، اما ظرف دو ماه از تاريخ دعوت تشكيل   :3تبصره  
 ن يا شود. در  روز پس از اتمام مدت مذكور، صندوق وارد دوره تصفيه مي   30نشود يا نتواند مدير صندوق جايگزين را تعيين كند،  

صندوق، مطابق اساسنامه انجام شده و مدير صندوق    صورت مشمول شرايط ورشكستگي، انحلال يا سلب    كهيدرصورتتصفيه 
 صلاحيت نشده باشد، بايد تا تصفيه كامل صندوق به تعهدات خود مطابق اساسنامه عمل كند. 

درصورتي كه امكان ايفاي وظايف مدير صندوق به دليل فقدان صلاحيت تا زمان تعيين مدير جديد وجود نداشته    :4تبصره  
 شود.باشد، وظايف و اختيارات مدير صندوق به شخص حقوقي تعيين شده توسط دارندگان واحدهاي ممتاز صندوق واگذار مي 
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  متولي: 
  

كه   سازمان است  تأييد  مورد  اساسنامه  شخص حقوقي  اين  مي   متوليدر  صندوق انتخاب ناميده  مجمع  تصويب  با  متولي  شود. 
  تغيير است. ترتيب قابل  همينو به  شودمي 

در صورت ورشكستگي، انحلال، سلب صلاحيت يا استعفاي متولي، مدير موظف است بلافاصله، مجمع صندوق را براي   تبصره:
  انتخاب متولي جايگزين دعوت كرده و تشكيل دهد. 

  
  هاي متولي به قرار زير است:علاوه بر آنچه در ساير مواد اساسنامه ذكر شده، وظايف و مسئوليت

 هاي بانكي صندوق؛بررسي و تأييد تقاضاي مدير صندوق براي افتتاح حساب يا حساب )1
 هاي صندوق، بر اساس مفاد اساسنامه؛بررسي و تأييد دستورات پرداخت مدير صندوق از محل دارايي )2
طور كامل و به روش صحيح  كه رويدادهاي مالي صندوق به منظور حصول اطمينان از ايننظارت بر عمليات مالي صندوق به )3

 شود؛آوري و به روش صحيح نگهداري ميهاي صندوق ثبت و همه مدارك و مستندات مربوط جمعدر حساب
(الف) اساسنامه    نكهيا  از  معقول  نانياطمحصول    منظوربه   صندوق   ريمدي  داخل  كنترل  نظام  تيكفادر مورد    اظهارنظر  وي  بررس )4

شده توسط اشخاص مذكور در مورد وضعيت مالي و عملكرد هاي تهيه شود. (ب) گزارشو مقررات توسط اشخاص مذكور رعايت مي 
  به نحوهاي صندوق محافظت و در راستاي اهداف صندوق  كننده واقعيات است. (ج) از دارايياي، منعكسمنصفانه   طورصندوق به 

 شود؛ گرفته مي  به كاركارايي 
دارايي )5 واگذاري  فرآيند  بر  از  گذاري سرمايه  هاي نظارت  كدام  هر  حقوق  رعايت  و  صندوق  فعاليت  اصلي  موضوع  در  شده 

 كنندگان؛مشاركت 
درخواست  )6 مشخصات  نگهداري  بازارگردان،  بانكي  حساب  اطلاعات  و  هويتي  اطلاعات  نگهداري  و  دريافت  بر   هاينظارت 

شده و  گذاري درخواستگذاري شامل تاريخ درخواست و تعداد واحدهاي سرمايهگذاران براي صدور و ابطال واحد سرمايهسرمايه
 شده؛  شده و باطل  گذاري صادرگذاران، مبالغ پرداختي و دريافتي، تعداد و قيمت واحدهاي سرمايهنگهداري حساب سرمايه

وجوه صندوق نزد كارگزار   ماندهنظارت دريافت اطلاعات مربوط به معاملات روزانه صندوق در پايان هر روز كاري و نظارت بر   )7
 يا كارگزاران صندوق؛

 گذاري مطابق قوانين و مقررات؛نظارت بر عمليات توثيق واحدهاي سرمايه  )8
 منظور دريافت تسهيلات بانكي؛ مستغلات صندوق به نظارت بر عمليات توثيق املاك و )9

 الزحمه حسابرس به مجمع صندوق؛پيشنهاد نصب، عزل و ميزان حق )10
منظور حصول اطمينان از رعايت مقررات، مفاد اساسنامه و اميدنامه صندوق و قراردادهاي نظارت مستمر بر عملكرد اركان به  )11

 مربوطه؛ 
 مورد؛هاي صندوق حسب دارايي دوفروشيخرنظارت بر اجراي صحيح فرآيند  )12
 ها و اظهارنظرهاي حسابرس؛موقع گزارشبررسي ارائه به  )13
 نظارت بر تهيه و انتشار به موقع اطلاعات صندوق توسط مدير و ديگر اركان صندوق؛ )14



 ي»أراملاك و مستغلات نيك«اساسنامه صندوق سرمايه گذاري  

23 

 

 برداري؛ عملكرد مدير بهره برداري عملياتي سالانه و نظارت بر تهيه و انتشار به موقع گزارشات بودجه بهره  )15
 هاي صندوق؛ نظارت بر نحوة نگهداري دارايي )16
صلاح و  اركان صندوق از مقررات، مفاد اساسنامه و اميدنامه نزد سازمان و ساير مراجع ذي   جرائمطرح موارد تخلفات يا   )17

 پيگيري موضوع تا حصول نتيجه نهايي. 
 هاي قانوني. موقع مالياتنظارت و حصول اطمينان از محاسبه و پرداخت صحيح و به  )18

رود  مي   به شمارها  گذاران و وكيل در توكيل آن اين ماده، متولي بر اساس اين اساسنامه وكيل سرمايه   17در اجراي بند    :1تبصره  
گذاران با برخورداري از تمام اختيارات لازم (از جمله اختيارات مندرج در قوانين آيين دادرسي مدني  تواند از جانب سرمايه و مي 

ها، دادسراها، مراجع قضايي اختصاصي يا عمومي و كيفري) نسبت به اقامه هرگونه دعواي كيفري و حقوقي در هر كدام از دادگاه
 و مراجع اداري و غيرقضايي اقدام كند يا به مقامات انتظامي مراجعه نمايد.

تواند هرگونه اطلاعات و مدارك را در مورد صندوق از ديگر اركان متولي در صورت نياز، در اجراي وظايف خود مي:  2تبصره  
در اين مورد   اندموظف صندوق بازرسي كند. اركان صندوق    مستغلاتها يا املاك و  صندوق مطالبه كند يا از دفتر كار يا شعب آن

  با متولي كاملاً همكاري نمايند.

  حسابرس:
  

معتمد  شود. حسابرس توسط متولي از بين مؤسسات حسابرسي  ناميده مي حسابرس  در اين اساسنامه    شخص حقوقي است كه
و به تصويب    شودالزحمه حسابرس توسط متولي پيشنهاد مي . حقشودسازمان، پيشنهاد و با تصويب مجمع صندوق انتخاب مي 

  كند. رسد. مجمع صندوق، مدت مأموريت حسابرس را تعيين مي مجمع صندوق مي
حسابرس بايد كتباً قبول سمت كند و طي آن متعهد شود همه وظايف حسابرس را طبق اين اساسنامه و مقررات و با    :1تبصره  

  صلاح رسيده است، به انجام رساند. و ضوابط حسابرسي كه به تصويب مراجع ذي  رعايت اصول، استانداردها
جايگزين   زمانهم است، مشروط به اينكه    قابل عزلحسابرس به تقاضاي متولي و با ذكر دلايل و تصويب مجمع صندوق    :2تبصره  

او و مدت مأموريت حسابرس جايگزين تعيين شود. در اين صورت مؤسسه حسابرسي جانشين بايد بلافاصله از حسابرس قبلي  
  دلايل تغيير را استعلام كند و نتيجه را به سازمان اطلاع دهد.

  
  هاي حسابرس به قرار زير است: علاوه بر آنچه در ساير مواد اساسنامه آمده است، وظايف و مسئوليت

 اين   ضعف  يا  كفايت  مورد  در  اظهارنظر  و  اساسنامه  در  مذكور  وظايف  اجراي   در  مدير  داخلي  كنترل  هاي رويه  و  اصول  بررسي )1
  احتمالي؛  نقايص رفع براي  پيشنهادي   هاي حلراه ئهارا و  هارويه و اصول

 : مقرر مواعد در زير مواردباره در اظهارنظر و بررسي )2
ماليصورتالف)   سالانهشش   هاي  و  در    ماهه  با  و  حسابرسي  استانداردهاي  رعايت  با  گرفتنصندوق  ملي   نظر  استانداردهاي 

 هاي ابلاغي توسط سازمان؛ حسابداري كشور و دستورالعمل
  سالانه.  و ماههشش گذاري صندوق در دورهواحدهاي سرمايههاي مدير صندوق در مورد گزارش ارزش خالص صحت گزارشب) 
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گذاري صادره در هاي سرمايهاي باشد كه از ثبت گواهيويژه بايد به گونه ) اين ماده به1هاي داخلي موضوع بند (كنترل :  1تبصره  
  چنين ثبت همه وقايع مالي مربوط به صندوق و گزارش آن اطمينان معقولي حاصل شود. ها و همهاي صندوق و گزارش آنحساب

هاي مالي سالانه و  و صورت  گذاري هاي ارزش خالص واحدهاي سرمايهحسابرس بايد اظهارنظر خود را در مورد گزارش:  2تبصره  
روز پس از دريافت، مطابق مفاد اساسنامه ارائه دهد. مدير صندوق موظف است اظهارنظر    30اي صندوق، حداكثر ظرف  دورهميان 

  رساني كند. هاي مالي مذكور، يك روز كاري پس از دريافت، در تارنماي صندوق اطلاع ها و صورتحسابرس را در مورد گزارش
برون   هاي هيدييصندوق و تأ  ريمد  رهيمدت يئ ه  اعضاي   از  سالانه  و  ماههحسابرس صندوق موظف است در مقاطع شش :  3تبصره  

 ريصندوق، به نفع سا هاي ييدارا قيو توث ني از جمله تضم تيدر خصوص هرگونه محدود ،يحسابرس ي وفق استانداردها يسازمان 
اظهارنظر    يمال  هاي صورت  يحسابرس  اي مذكور در گزارش دوره  هاي تيو در خصوص محدود  دي اخذ نما   رانيمد  هيديياشخاص تأ

  .دينما
  

اوراق   بازار  قانون   ) 49(  ماده  )3(  بند   موجب  به   است،   شده   ذكر  اساسنامه  اين  در  كه  خود  وظايف  انجام  در  حسابرس  سئوليتم
  . است اطلاعات  و مستندات مورد در اظهارنظر و بررسي مسئوليت ،  1384  سال آذرماه مصوب ايران اسلامي جمهوري  بهادار

تواند هرگونه اطلاعات و مدارك را در مورد صندوق از ديگر اركان صندوق مطالبه  حسابرس در اجراي وظايف خود مي:  1  تبصره
در اين مورد با حسابرس كاملاً   اندموظفها يا مستغلات صندوق بازرسي نمايد. اركان صندوق  كند يا از دفتر كار يا شعب آن

  همكاري كنند. 

  صندوق:  سي نورهيمتعهد پذ
  
به    سينورهيمتعهد پذشود؛  ناميده مي   سينورهيمتعهد پذ صندوق، شخصي حقوقي است كه در اين اساسنامه    سينوره يمتعهد پذ

 ق يصندوق، از طر  ريبلافاصله پس از انتخاب و عقد قرارداد با مد  سينورهيمشخصات متعهد پذ  سازمان قابل تغيير است.  تأييد
سرمايه لازم را مطابق دستورالعمل الزامات  هانسبت ي بايد  سينورهيپذ. متعهد  شوديصندوق افشا م   دنامه يتارنما و ام ي كفايت 

 كفايت سرمايه نهادهاي مالي دارا باشد. 

  
  نويس به قرار زير است:هاي متعهد پذيرهوظايف و مسئوليت

مرحله  در  پذيرهالف)  درصورتيي  نقدي،  روش  به  اوليه  صدور  نويسي  درخواست  سرمايهكه  حداقل واحدهاي  از  كمتر  گذاري 
روز كاري    دونويس موظف است ظرف ي باشد، متعهد پذيرهسينوره يپذشده در اميدنامه يا اعلاميه  گذاري تعيينواحدهاي سرمايه

ها  گذاري باقيمانده را به نام خود ارائه دهد و معادل ارزش مبنا آنپس از گزارش مدير صندوق، درخواست صدور واحدهاي سرمايه
  را به حساب صندوق واريز نمايند.

  ياز واحدها  يكه بخش  يدر صورت  ب) در فرآيند افزايش سرمايه به صورت تماما نقدي، افزايش تعداد واحدهاي سرمايه گذاري،
  ؛خريداري گردند متعهد پذيره نويس بايد توسط  ماندهي باق ي گذارهيسرما ي به فروش نروند، واحدها ديجد ي گذار هيسرما
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باشد. چنانچه صندوق تمايل به افزايش اختياري مي نويسي اوليه صندوق نويس در پذيرهاستفاده از خدمات متعهد پذيره تبصره:
نويس در مقطع افزايش سرمايه استفاده  پذيرهسرمايه در طي دوره فعاليت داشته باشد بايد با انعقاد قرارداد، از خدمات متعهد

 نمايد.

  صندوق: بازارگردان 
  

سازمان قابل تغيير    شود. بازارگردان به تأييدحقوقي است كه در اين اساسنامه بازارگردان ناميده مي   بازارگردان صندوق، شخصي 
.  شوديصندوق افشا م  دنامهيتارنما و ام  قيبلافاصله پس از انتخاب و عقد قرارداد با صندوق، از طربازارگردان  مشخصات    است.

 هاي كفايت سرمايه لازم را مطابق دستورالعمل الزامات كفايت سرمايه نهادهاي مالي دارا باشد. بازارگردان بايد نسبت 
  

  هاي بازارگردان به قرار زير است: وظايف و مسئوليت
گذاري واحدهاي سرمايه  گذاري صندوق به استثناء بازارگردان موظف است طي دوره فعاليت صندوق، بازارگرداني واحدهاي سرمايه

و وفق قرارداد منعقده انجام    در تملك اركان صندوق را بر اساس دستورالعمل بازارگرداني بورس يا بازار خارج از بورس مربوطه
  دهد.

ازاي آورده غير نقد  گذاري عادي صندوق كه مابه بازارگردان صندوق تعهدي در خصوص بازارگرداني واحدهاي سرمايه  تبصره:
  براي مالك/ مالكين املاك و مستغلات صادر شده است، ندارد.

  ي املاك و مستغلات صندوق: گذارارزش
  

كارشناسان رسمي دادگستري يا مركز وكلا، كارشناسان رسمي و مشاوران  كانون  هيئت كارشناسي متشكل از حداقل سه عضو از  
  شود. مي  انتخاب كانون يا مركز مربوطه انجام مدير و درخواست خانواده قوه قضاييه است كه اعضاي آن با

  
  42ماده    13  بندگزارش موضوع  گذاري در زمان فروش و تهاتر و همچنين تهية  موضوع سرمايه  گذاري املاك و مستغلاتارزش

  يد از طريق هيئت كارشناسي، محاسبه و ارائه شود.با
گزارش    گذاري صندوق در زمان فروش و تهاتر و همچنين تهيةاملاك و مستغلات موضوع سرمايهگذاري  : گزارش ارزشتبصره
كه از طريق هيئت كارشناسي محاسبه و ارائه  اساسنامه صندوق 68ماده  16و بند  50ماده  2، تبصره   42ماده  13 بندموضوع 

  باشد. روز از تاريخ گزارش، قابل استناد مي   90شده است ، حداكثر به مدت 
  

  هاي زير تعيين گردد:قيمت خريد املاك و مستغلات موضوع فعاليت صندوق بايد به يكي از روش
  گذاري شده باشد؛ ارزش 56توسط هيات كارشناسي موضوع ماده  .١
يك نفر كارشناس رسمي عضو كانون كارشناسان رسمي دادگستري يا مركز وكلا، كارشناسان رسمي و مشاوران  توسط   .٢

درصد داراييهاي صندوق    10خانواده قوه قضاييه داراي صلاحيت منتخب متولي، براي املاك و مستغلات با ارزش كمتر از 
 ميليارد ريال؛  500تا سقف 
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از طريق شركت در مزايده عمومي كه شرايط و تشريفات الزامي مندرج در قوانين و مقررات مربوطه در آن رعايت شده   .٣
 باشد؛ 

خريد املاك و مستغلات موضوع فعاليت صندوق از اركان، موسسين، مدير بهره بردار و اشخاص وابسته به آنها از طريق   :1  تبصره
 ماده مجاز نيست؛ اين  3و   2بندهاي 

اين   2در فرايند خريد املاك و مستغلاتي كه عرصه و اعيان آنها مشترك است، صرفا يك بار مي توان از طريق بند    :2تبصره  
  ماده اقدام نمود؛

  ها:ها و پرداختهاي بانكي صندوق و نظارت بر دريافتحساب
  

ها شود. همه دريافتنام صندوق افتتاح مي هاي بانكي به  به تشخيص مدير صندوق و تأييد متولي، به تعداد لازم حساب يا حساب
گذاري، وجوه تسهيلات بانكي دريافتي صندوق، وجوه حاصل هاي سرمايههاي صندوق شامل وجوه حاصل از صدور واحدو پرداخت

هاي مربوط به صندوق، منحصراً از طريق  الحساب پرداختي به صندوق و پرداخت هزينههاي بانكي علي از دريافت سودهاي سپرده
  شود.ها انجام مي اين حساب يا حساب

  
هاي بانكي صندوق، به دستور مدير صندوق و با تأييد متولي و امضاي صاحبان  هاي صندوق از حساب يا حسابهمه پرداخت

مجاز براي پرداخت و متولي بايد پيش از    شود، انجام مياندهاي صندوق كه توسط مدير صندوق و متولي معرفي شده امضاي 
پرداخت و پس از اطمينان از تطابق دستور پرداخت با مفاد اساسنامه، دستور پرداخت را بر اساس مفاد اين اساسنامه تأييد كند.  

 ها شامل موارد زير است:بررسي و كنترل متولي در مورد پرداخت
  : برداري به مدير بهره  هاالف) در مورد پرداخت

برداري  امضا و توسط مدير صندوق تأييد شده و با بودجه بهره   برداري توسط مدير بهره   عملياتي  برداري هاي بهره وضعيت  ) صورت1
  عملياتي سالانه مطابقت داشته باشد؛ 

 )، تطبيق داشته باشد؛ 1) مبلغ قابل پرداخت با مبلغ اسناد يادشده در بند (2
 انجام شود.  برداري شده توسط مدير بهره صرفاً از طريق واريز به حساب بانكي معرفي  ) مبالغ قابل پرداخت3

 هاي صندوق:ب) در مورد پرداخت كارمزدها و هزينه
  ) مبلغ قابل پرداخت بر اساس مفاد اساسنامه و صحيح محاسبه شده باشد؛ 1
 هاي بانكي اشخاص مربوطه، انجام شود.) مبالغ قابل پرداخت از طريق واريز به حساب2

ها از محل مانده وجوه نقد صندوق به نام صندوق، بر اساس مفاد اين اساسنامه و  گذاري سرمايهمنظور  ج) مبالغ قابل پرداخت به
  شرايط مندرج در اميدنامه باشد. 

  به نام صندوق:  منظور خريد اوراق بهادارد) در مورد پرداخت به كارگزار صندوق به 
  مانده وجوه نقد صندوق نزد كارگزار به تشخيص متولي بيش از حد لازم نباشد؛ )1
 پرداخت صرفاً به حساب جاري معاملاتي كارگزار انجام شود؛)2
 كارگزار، مجوز كارگزاري از سازمان داشته باشد. )3
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منظور اجراي بند (د) اين ماده، متولي بايد معاملات روزانه هر كدام از كارگزاران صندوق را از طريق سامانه مكانيزه  به :  1تبصره  
 وجوه نقد صندوق نزد هر كدام از كارگزاران صندوق را جداگانه نگه دارد.بورس دريافت كند و حساب 

رعايت مفاد اين ماده يا ساير مواد اين اساسنامه در مورد صدور دستورات پرداخت توسط مدير صندوق الزامي است و    :2تبصره  
  مسئوليت متولي در تأييد دستورات پرداخت، رافع مسئوليت مدير صندوق و صاحبان امضاي مجاز مربوطه نيست. 

  :هاي صندوقهزينه
  

هاي  ها را از محل داراييهاي صندوق شناسايي و در مقابل آن براي صندوق ايجاد تعهد يا آنعنوان هزينهتوان بهموارد زير را مي
  بيني شده باشند: ها در اميدنامه صندوق پيش ، مشروط به آنكه مبالغ يا نحوه محاسبه آنكرد پرداختصندوق 

  ؛ صندوقمجمع و برگزاري جلسات مجمع صندوق به تصويب  هاي تأسيس صندوقهزينه )1
 الزحمه و كارمزد اركان صندوق كه ميزان، مواعد پرداخت و نحوه محاسبه آن در اميدنامه قيد شده است؛ حق )2
 هاي مرتبط با تملك املاك و مستغلات صندوق طي دوره فعاليت؛ هزينه )3
 ؛صندوقماليات و عوارض شهرداري مربوط به فروش املاك و مستغلات هاي هزينه )4
برداري  بودجه بهرهشده در  بيني صندوق بر اساس مبالغ پيش   مستغلات  املاك و  برداري ازهاي بهسازي، تعميرات و بهرههزينه )5

 ؛ رسيده است صندوقمجمع عملياتي سالانه كه به تصويب  
داراي مجوز از بيمه مركزي ج.ا.ا به   شركت بيمه مربوط به بيمه املاك و مستغلات، با پيشنهاد مدير بهره بردار با  هاي  هزينه  )6

 ؛ باشد   تأييد متولي صندوق رسيده

 گذاري املاك و مستغلات صندوق؛ كارشناسي براي ارزش ئتيهالزحمه حق )7
 وانتقال اوراق بهادار صندوق بر اساس مقررات؛ماليات و هزينه نقل  )8
 محاسبه آن در اميدنامه صندوق قيد شده است؛ الزحمه تصفيه صندوق كه ميزان و نحوه كارمزد يا حق )9

 هاي مالي تسهيلات اخذ شده براي صندوق؛ هزينه  )10
 ؛و انتقالات وجوه صندوق هاي بانكي براي نقل هزينه  )11
 ؛ صلاحطرح دعاوي توسط متولي عليه هر كدام از اركان صندوق در مراجع ذي  هاي هزينه  )12
 ؛ هاي طرح دعاوي به نفع صندوق يا دفاع در برابر دعاوي عليه صندوقهزينه  )13
 افزار صندوق؛هاي مربوط به نرمهزينه  )14
به پيشنهاد مدير صندوق و تصويب مجمع، مشروط بر آنكه به تشخيص متولي  اساسنامه نشده در بيني هاي پيش ساير هزينه  )15

 در اجراي اهداف و موضوع فعاليت صندوق ضروري باشد. 
دارايي  :1تبصرة   محل  از  هزينه  به پرداخت  صندوق  جبران  هاي  مسئول  متولي  و  صندوق  مدير  و  نيست  مجاز  فوق،  موارد  جز 

ها را مرجع صالح  آن  گذاران در اثر قصور يا تخلف خود از اين ماده هستند. حدود مسئوليت خسارات وارده به صندوق يا سرمايه
 كند. مي به رسيدگي، تعيين 

استثناي موارد مذكور در اين ماده، حسب مورد بر  هاي اركان صندوق بههاي اجراي وظايف و مسئوليت تأمين هزينه  :2تبصره  
  عهده خود ايشان است. 
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از جمله تبليغات املاك و مستغلات، اخذ مجوز، تعميرات    برداري هاي بهره دهنده همه هزينهبرداري پوششهزينه بهره   :3تبصره  
 نگهداري، حراست و آب و برق و گاز است. و 

الزحمه تصفيه صندوق و كارمزد  املاك و مستغلات، كارمزد يا حق  از  ي بردار ها نظير هزينه بهره براي تأمين برخي هزينه:  4تبصره  
  ذخيره شود. هاي صندوق شده در اميدنامه صندوق، در حسابنويس، بايد در هر دوره مبلغ تعيين متعهد پذيره

  عملياتي: برداريي بهرههاتيوضعصورتتشريفات تهيه و تأييد 
  

  زير است:  به شرح از املاك و مستغلات  عملياتي برداري بهره هاي وضعيت تشريفات تهيه و تأييد صورت
تهيه، امضا و    برداري بار توسط مدير بهره املاك و مستغلات حداقل هر سه ماه يك  عملياتي از  برداري وضعيت بهره الف) صورت

شده  برداري عملياتي سالانه تهيه شود. وظيفه مدير صندوق، ارزيابي و تطبيق آن با بودجه بهره براي تأييد به مدير صندوق ارائه مي
  عملياتي بايد شامل موارد زير باشد:  برداري وضعيت بهره . صورتاست برداري توسط مدير بهره 

كننده گزارش، تاريخ تهيه گزارش، تاريخ آخرين عنوان تهيه به  برداريوضعيت، نام مدير بهره صورت) شماره مسلسل، عنوان  1-الف
  گزارش تأييد شده قبلي؛ 

 و  مساحت  واحد  در  اجاره  درآمد  متوسط  اشغال،  بيضر  ليقب  از  صندوق  تيفعال  ياتيعمل  و  يمال  ي ارهايمع  تحقق  زانيم)  2-الف
  ؛سالانه ياتيعمل ي برداربهره  بودجه گزارش با آن سهيمقا و دوره هر در اجاره ي قراردادها  ي انقضا تيوضع
از تاريخ آخرين گزارش تأييدشده تا تاريخ    برداري هر مرحله از بهره  برداري عملياتي سالانه در) درصد پوشش بودجه بهره 3-الف

  تهيه گزارش، جمع درصد پيشرفت هر مرحله تا تاريخ تهيه گزارش؛
برداري عملياتي شده در بودجه بهره بيني بندي پيش برداري با زمانبهره ناشي از    محقق شده  هاي ) مقايسه درآمدها و هزينه4-الف

  سالانه، ميزان تأخير يا تعجيل در اجراي هر مرحله، دلايل تأخير، نحوه جبران تأخير؛
  برداري هر كدام از مستغلات صندوق؛وضعيت بهره  يروزرسانبه شده و  ) مشخصات املاك و مستغلات تملك5-الف
 ) ساير اطلاعات به تشخيص مدير صندوق؛6-الف

ي، از برداربهرهوضعيت ارائه شده از سوي مدير ب) مدير صندوق موظف است نسبت به بررسي صحت اطلاعات مندرج در صورت
  جمله موارد زير، اقدام كند: 

  برداري عملياتي سالانه؛ عملياتي با بودجه بهره  برداري وضعيت بهره ) تطبيق اطلاعات مندرج در صورت1-ب
هزينه2-ب كنترل  بهره )  انجامهاي  با  برداري  بهره شده  مدير بودجه  حساب  به  پرداخت  دستور  صدور  و  سالانه  عملياتي  برداري 

  ؛ برداري در صورت تأييد مبالغبهره 
صورت 3-ب مبالغ  پرداخت  بهره وضعيت )  تأييد  برداري هاي  كسورات  عملياتي  ساير  و  قانوني  كسورات  كسر  از  پس  شده 

  برداري.شده در اساسنامه و اميدنامه با رعايت تشريفات مربوطه به مدير بهره بيني پيش 

  
عملياتي، وي موظف است ظرف    برداري وضعيت بهره در صورت تشخيص مدير صندوق نسبت به انطباق اطلاعات مندرج در صورت

مربوطه را به متولي ارائه دهد. در صورت عدم انطباق اطلاعات   تيوضعصورتوضعيت مذكور را تأييد نمايد و  روز كاري صورت  5
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گزارش    برداري را به مدير بهره   قيعدم تطبعملياتي، مدير موظف است در مهلت مذكور موارد    برداري وضعيت بهره مندرج در صورت
  كند. 

  تقسيم عوايد صندوق: 
  

درصد از درآمدهاي دريافتي حاصل از اجاره املاك   90تواند از يك سال بيشتر باشد، مدير صندوق بايد حداقل  مواعدي كه نميدر  
گذاري در اوراق بهادار تحت تملك صندوق پس از كسر ها و سود دريافتي ناشي از سرمايهسپرده  دريافتيو مستغلات و نيز سود  

هاي صندوق را تقسيم نمايد. پرداخت سودهاي ناشي از فروش املاك و مستغلات با پيشنهاد مدير و تصويب مجمع مرتبط  هزينه
  پذير است. هاي مالي امكانبا بررسي صورت

پرداخت سودهاي ناشي از فروش املاك و مستغلات حداكثر يكماه پس از تاريخ تصويب مجمع صندوق در خصوص   :  1تبصره  
گذاري  گذار كه در تاريخ تصويب مجمع دارنده واحدهاي سرمايهگذاري هر سرمايهتقسيم آن، متناسب با تعداد واحدهاي سرمايه

 پذيرد.باشند، صورت مي صندوق مي 
مدير صندوق بايد ظرف مدت زماني كه در اميدنامه صندوق مشخص شده است مثلا به صورت ماهانه، فصلي، شش    :2تبصره  

گذار كه در تاريخ تقسيم عوايد صندوق (شامل درآمدهاي گذاري هر سرمايهماه و يا سالانه، متناسب با تعداد واحدهاي سرمايه
گذاري در اوراق بهادار تحت ها و سود دريافتي ناشي از سرمايه دريافتي حاصل از اجاره املاك و مستغلات، سود دريافتي سپرده

باشند، مبلغ محاسبه شده را به حساب گذاري صندوق مي هاي صندوق) دارنده واحدهاي سرمايهتملك صندوق پس از كسر هزينه 
  نمايد.بانكي ايشان واريز 

اين ماده، مدير بايد به ازاي هر روز تأخير در پرداخت   2هاي موضوع تبصره  در صورت تاخير مدير در انجام پرداخت  :3تبصره  
  گذار ذينفع بپردازد.نقدي، معادل هشت در ده هزار از مبلغ قابل پرداخت را به سرمايه

  تشريفات فروش املاك و مستغلات:
  

انجام پذيرد. يك  صندوق بايد بر اساس رويه پيشنهادي مدير كه مصوب مجمع صندوق است    فرآيند فروش املاك و مستغلات 
يا واگذاري    صورت يكجابه صندوق،  املاك و مستغلات  واگذاري  گردد.  نسخه از رويه مذكور جهت اطلاع به سازمان ارسال مي

به روش فروش نقدي، اقساطي يا اجاره   تواندتدريجي مي . واگذاري يكجا يا يا چند واحدي) قابل انجام است تدريجي (فروش تك
اسناد و مدارك مزايده   شود.يا هر روش ديگر، به تأييد مجمع انجام  ها  مذاكره يا تركيبي از آنشرط تمليك از طريق مزايده،  به
در  (در محاسبه اقساط    لحاظ شدهطول دوره واگذاري و نرخ سود  هاي پايه،  تصميم به مزايده)، نحوه تعيين قيمت   در صورت(

رساني و نمونه قراردادهايي كه با خريداران  تبليغ و اطلاع  چگونگي   ك)،شرط تمليتصميم به فروش اقساطي يا اجاره به   صورت
  بيني شود.شود، بايد در رويه فروش پيشمنعقد مي املاك و مستغلات 

تر از قيمت درج شده در گزارش درصد پايين   10و مستغلات در تملك صندوق صرفاً به ميزان حداكثر  فروش املاك  :  1تبصره  
و با موافقت مجمع صندوق، مجاز است. در اين خصوص مدير صندوق موظف   56  ماده  در  مندرج  يكارشناس   اتيهگذاري  ارزش

  صورت دهد.  رساني لازم رااست مطابق با مقررات بورس مربوطه اطلاع



 ي»أراملاك و مستغلات نيك«اساسنامه صندوق سرمايه گذاري  

30 

 

متقاضيان  گذاري ابطال شده، بخشي از املاك و مستغلات صندوق به  چنانچه مقرر باشد در قبال واحدهاي سرمايه:  2تبصره  
  ابطال منتقل شود، اين موضوع بايد در رويه فروش پيشنهادي لحاظ گردد.

/:  3تبصره   فروش به  از مدير صندوق و اشخاص وابسته به آن و همچنين دارندگان واحدهاي ممتاز و  در خصوص خريد يا 
رساني و افشا صورت پذيرد. همچنين  اشخاص وابسته بايد طرف معامله و اطلاعات معامله مطابق با مقررات بورس مربوطه اطلاع

  اجاره به شرط تمليك براي اشخاص مزبور ممنوع است. 

  توسط   چنانچهميليارد ريال،    500درصد داراييهاي صندوق تا سقف    10فروش املاك و مستغلات با ارزش كمتر از    :4تبصره  
 قوه  خانواده  مشاوران   و  يرسم  كارشناسان  وكلا،  مركز  اي  ي دادگستر  يرسم  كارشناسان  كانون  عضو  يرسم  كارشناس  نفر  كي

. در فرايند فروش املاك و مستغلاتي كه عرصه و  شده باشد مجاز است  ي ارزش گذار  ي، متول  منتخب   تيصلاح  ي دارا  هييقضا
 . اعيان آنها مشترك است، صرفا يك بار مي توان از اين طريق املاك و مستغلات را به فروش رساند

 از  آنها  به  وابسته  اشخاص  و  ، مدير بهره بردارنيموسس  اركان،  به  صندوق  تيفعال  موضوع  مستغلات  و  املاك   فروش  :5  تبصره
  ست؛ ين مجاز  ماده نيا 4 تبصره قيطر

  شرايط اميدنامه:
  

 اميدنامه صندوق حداقل شامل موارد زير است:
هاي  ويژه در حوزه كاربري انداز اين صنعت به بررسي متغيرهاي كلان اقتصادي، تحليل صنعت املاك و مستغلات و چشم  .١

موضوع صندوق، روند تاريخي حداقل ده ساله تحولات اين صنعت شامل بررسي معاملات و قراردادهاي اجاره كاربري موضوع  
 صندوق و نيز دورنماي حداقل پنج سال آتي؛ 

 ؛مستغلاتاملاك و  گذاري در صنعت ي سرمايههاظرفيت ها و معرفي فرصت  .٢
شده براي تملك املاك و  ي گذارهدف هاي مدنظر و مناطق جغرافيايي  كاربري   به لحاظ هاي صندوق  گذاري چارچوب سرمايه .٣

  ها؛گذاري و توجيه اقتصادي و عوامل ريسك سرمايه صندوق مستغلات
گذاري مورد بررسي گذاري املاك و مستغلات موضوع سرمايهو حداقل مواردي كه در ارزشكارشناسي    ئتي هنحوه انتخاب   .٤

 گيرد؛ قرار مي
 املاك و مستغلات و فعاليت عملياتي صندوق؛برداري از تشريح نحوه بهره  .٥

 ي؛گذارهيقابل سرماهاي گذاري و مشخصات داراييتشريح سياست سرمايه .٦

 ي فعاليت صندوق؛ بندزمان تعيين  .٧

 گذاري تا پيش از فروش؛و املاك و مستغلات موضوع سرمايه هاهاي صندوق در مورد مديريت داراييتعيين سياست  .٨

 تا انتهاي دوره تصفيه ميسر نباشد؛  صندوق ي هاتبيين سازوكار لازم در شرايطي كه فروش دارايي .٩

 هاي صندوق در شرايطي كه فعاليت صندوق پيش از پايان دوره فعاليت صندوق پايان پذيرد؛ تبيين سياست  .١٠

  ها؛ آنهاي صندوق و نحوه پرداخت تعيين هزينه  .١١
  تعيين نحوه جبران خدمات اركان صندوق؛  .١٢
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 تعيين سقف، نحوه محاسبه و مواعد زماني پرداخت كارمزدهاي اركان صندوق؛  .١٣

 ها؛گذاري نويسي و سرمايهها در انجام پذيرهتعيين و تشريح قواعد و محدوديت .١٤

، چگونگي پرداخت مبلغ  ابطالقابل گذاري شامل حداقل و حداكثر واحدهاي  هاي ابطال واحدهاي سرمايهتعيين سياست .١٥
 گذاران؛ابطال به صورت نقدي و انتقال املاك و مستغلات در قبال واحدهاي ابطال شده، نحوه رعايت حقوق سرمايه

 گذاري؛و نحوه انتقال واحدهاي سرمايه كردن قهيوثها و سازوكار صندوق در مورد تعيين جزئيات سياست  .١٦

 ترتيب و جزئيات تقسيم عوايد صندوق؛ .١٧

 ي؛گذار هيسرما موضوع مستغلات و املاك فروش و ديخر  هيرو .١٨

  محل اقامت صندوق. .١٩
  اساسنامه صندوق باشد. مقررات و  در تضاد با  دينبا  آن موارد دنامه،يبه ام گريدر صورت اضافه كردن مفاد د :تبصره

  
اساسنامه در ارتباط با شرايط اميدنامه به آن اشاره شده است، موارد زير بايد در ابتداي هاي  علاوه بر آنچه كه در ساير قسمت

  اميدنامه صندوق تصريح گردد:
كه با آگاهي و پذيرش كليه قوانين،    شده استاين اميدنامه توسط مدير صندوق و مؤسسين متقاضي تأسيس، تهيه و تأييد   .١

فصول پنجم و ششم قانون بازار اوراق بهادار، منفرداً و   الخصوصي علمقررات و ضمانت اجراهاي حقوقي و كيفري مربوطه  
  گيرند؛ مجتمعاً مسئوليت درستي اطلاعات مندرج در آن را بر عهده مي

نمايند كه اميدنامه حاضر افشاي درست و كاملي از كليه واقعيات مربوط به عرضه عمومي مدير صندوق و مؤسسين تأييد مي .٢
  دهد؛را به دست مي ربطي ذو ساير اطلاعات مربوط به صندوق، وفق اساسنامه و اميدنامه و ساير مدارك و مستندات 

سازمان مجوز تأسيس اين صندوق را بر مبناي اسناد، مدارك و اطلاعاتي كه توسط مؤسسين و مدير صندوق ارائه شده،   .٣
مشاركت   خصوص  در  سفارشي  و  توصيه  يا  و  سودآوري  تضمين  مزايا،  تأييد  منزله  به  مجوز  اين  و  است  نموده  صادر 

 گذاران بالقوه در عرضه عمومي نيست؛ سرمايه
ها  گذاري در اوراق بهادار، بررسي جامعي از اطلاعات منتشره و مزيتگيري براي سرمايهگذاران بايد قبل از تصميمسرمايه .٤

ريسك صندوق، و  مدير  توسط  افشاشده  اطلاعات  كفايت  و  صحت  قبال  در  مسئوليتي  سازمان  دهند.  انجام  مربوطه  هاي 
مؤسسين، ساير اركان و محتواي اميدنامه نداشته و در خصوص كليه ضررهاي احتمالي ناشي از اتكا به تمام يا بخشي از 

 مندرجات اين اميدنامه، فاقد مسئوليتي ندارد؛
سرمايه .٥ گواهي  اساسنامه و  در اختيار داشتن اوراق  مقررات،  قوانين و  كليه  پذيرش  منزله آگاهي و  به  صندوق  گذاري در 

 باشد. اميدنامه صندوق مي

 رساني:اطلاع

  
گذاران تارنماي مجزايي براي  ي، افشاي اطلاعات و ارائه خدمات اينترنتي به سرمايهرساناطلاعمدير صندوق موظف است براي  

عنوان تارنماي صندوق در اميدنامه ذكر شده است. مدير صندوق موظف است طي صندوق طراحي كند. نشاني تارنماي مذكور به
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اساسنامه و اميدنامه، اطلاعات زير را در مقاطع تعيين شده در تارنماي    بروز شدهدوره فعاليت صندوق علاوه بر متن كامل و  
 صندوق منتشر نمايد:

 ي اوليه؛سينورهيپذمستغلات صندوق پيش از شروع املاك و  برداري عملياتي سه ساله گزارش بودجه پيش بيني شدة بهره )1

 هاي مصوب صندوق؛ رويه )2
و   صندوقگذاري ممتاز هر يك، اركان  و ميزان مالكيت واحدهاي سرمايه  ممتاز  ي گذارواحدهاي سرمايهدارندگان  مشخصات   )3

 روز كاري پس از اتمام تشريفات مربوط به تغييرات؛ 3تغييرات آن حداكثر 
تملك   )4 مستغلات  و  املاك  شامل  مشخصات  صندوق  توسط  زيربنا،كاربري،  شده  و  بنا  اشغال،    متراژ  ضريب  طبقات،  تعداد 

 ها و ساير اطلاعات مربوطه؛ ها، عكس نقشه 
 ؛ صندوقتصميمات مجمع  )5
 ؛بيني مالي افزايش سرمايهبه همراه گزارش پيش  افزايش سرمايهي و سينورهيپذاطلاعيه مربوط به  )6
 مواعد زماني و مبلغ سود توزيعي حاصل از عمليات صندوق مصوب مجمع صندوق در صورت وجود؛  )7
 مستغلات؛نمونه قراردادهاي خريدوفروش املاك و  )8
  هايدرصد ارزش دارايي  10ها برابر يا بيش از  اطلاعيه خريد يا فروش آن دسته از املاك و مستغلات صندوق كه ارزش آن )9

 صندوق است؛ 
درصد درآمد ناخالص صندوق    10ها برابر يا بيش از  اطلاعيه انعقاد قراردادهاي اجاره املاك و مستغلات صندوق كه ارزش آن )10

 است؛ 
واحدهاي    5املاك و مستغلات يا انعقاد قرارداد اجاره با اركان صندوق يا دارندگان بيش از    دوفروشيخراطلاعيه   )11 درصد 

 گذاري صندوق؛ سرمايه
 ؛ديجد يگذارتصميمات مرتبط با صدور واحدهاي سرمايه )12
 روز كاري پس از پايان مهلت تعيين شده توسط مجمع؛   20گذاري جديد در هر دوره، حداكثر  نتيجه صدور واحدهاي سرمايه )13
 تأييدشده توسط مدير صندوق، حداكثر يك روز كاري پس از تأييد؛ عملياتي داري ربهاي بهره وضعيت خلاصه صورت )14
ماهه  هاي مالي شش صورتو  ماهه و سالانه، بلافاصله پس از تهيه  ماهه، نه ماهه، ششهاي سههاي مالي صندوق در دوره صورت  )15

 صندوق به همراه اظهارنظر حسابرس، بلافاصله پس از دريافت اظهارنظر حسابرس؛ شده  يحسابرس و سالانه 
حداكثر    ماههشش پايان هر دوره  شده» و «ارزش روز» در  صندوق به «بهاي تمام   گذاري گزارش ارزش خالص واحدهاي سرمايه )16
 روز پس از پايان هر دوره؛  45
 كارشناسي بر مبناي ارزش روز املاك و مستغلات صندوق؛ ئتيه  شده توسطگذاري تهيه ي گزارش ارزشروزرسانبه )17
فهرست  هاي صندوق و تاريخ مدنظر براي استخراج  گذاري از محل تقسيم داراييبابت هر واحد سرمايه  قابل پرداختمبلغ    )18

 صلاحكه اركان ذي از تاريخ مدنظر، درصورتي  پيشروز كاري    10گيرد، حداقل  مي ها تعلق  گذاراني كه مبلغ مذكور به آنسرمايه
 گذاران گرفته باشند؛ هاي صندوق بين سرمايهبا رعايت اساسنامه، تصميم به تقسيم همه يا بخشي از دارايي

گذاري، تاريخ گذاران بابت هر واحد سرمايهقبل، شامل مبلغ پرداختي به سرمايه  شده مطابق بندنتيجه اجراي تصميم اعلام  )19
 پرداخت و جمع كل مبالغ پرداختي؛

 ؛، مطابق مقررات بورسو تعهدات بازارگردان  دامنه مظنه   )20
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 در روزنامه رسمي كشور آگهي شود؛  ديبا 38 مادهاساس آنچه بر  )21
اساس هاگزارشكليه   )22 بر  كه  مواردي  ساير  همچنين  و  باشد  ضروري  عموم  به  آن  ارائه  و  تهيه  سازمان  تشخيص  به  كه  يي 

 گذاران قرار داده شود.تارنماي صندوق منتشر يا در دسترس سرمايهاساسنامه يا مقررات بايد از طريق  
ها و اطلاعات مذكور در اين ماده را براي سازمان، متولي و حسابرس  زمان يك نسخه از گزارشمدير صندوق بايد هم   )1تبصره  

 ارسال كند. 

گذاران  ) اين ماده، بايد در تارنماي صندوق در دسترس سرمايه19) تا (14روند تاريخي اطلاعات موضوع بندهاي (  )2تبصره  
  باشد. 

 . است  صندوق  ريمد ةصندوق بر عهد  ي تارنما ي هرگونه انتشار اطلاعات بر رو  تيمسئول )3 تبصره

  تصفيه، انحلال يا پايان دوره فعاليت:
  

  يابد: زير پايان مي هاي روشفعاليت صندوق به يكي از 
  الف) در پايان مدت فعاليت صندوق و عدم تمديد آن؛

ي حاضر در جلسه مجمع صندوق به شرط آنكه  حق رأتصويب مجمع صندوق با موافقت حداقل دوسوم از دارندگان  ب) در صورت  
  گذاري صندوق، كمتر نباشد؛ هاي سرمايهي واحدحق رأهمه دارندگان  يحق رأاز نصف 

  در صورت لغو مجوز فعاليت صندوق توسط سازمان؛ج) 
  صلاح قانوني مبني بر خاتمه فعاليت يا انحلال صندوق؛) در صورت صدور حكم مرجع ذي د

  
اگر  دهد.  يابد، مدير صندوق مراحل تصفيه را انجام مي  اني) پااگر فعاليت صندوق مطابق موارد مذكور در بندهاي (الف) و (ب

صلاحي كه رأي به انحلال يا پايان فعاليت صندوق  فعاليت صندوق مطابق بندهاي (ج) و (د) ماده مذكور پايان يابد، مرجع ذي 
  كند. الزحمه وي و مراحل تصفيه صندوق را تعيين مي دهد، مدير تصفيه، حدود اختيارات و حقمي 

  
روز كاري، با اعلام موضوع    3صندوق موظف است حداكثر ظرف مدت    ، مدير69  هموضوع ماددر صورت وقوع هر يك از موارد  

ها اقدام نمايد. در  ضمن ارائه مستندات مربوطه، نسبت به ثبت موضوع انحلال صندوق نزد مرجع ثبت شركت به سازمان و  انحلال  
  عنوان مدير تصفيه انتخاب شده باشد، تكليف موضوع اين ماده بر عهدة وي است. صورتي كه شخصي غير از مدير صندوق، به

  
  :شودي م انجامصندوق  ه يتصف اتمام تا ريز اقدامات ابد،ي انيپا  69ماده   طبقصندوق  تيفعال اگر
 ؛دهدصندوق بر اساس مفاد اساسنامه و اميدنامه را انجام مي  مستغلات  املاك و عمليات لازم را براي فروش مدير تصفيه،  )1
 شود، مگر در موارد ضروري و با تأييد متولي؛خريد دارايي به نام صندوق متوقف مي  )2
هاي سررسيد شده صندوق به استثناي مطالبات  مدير تصفيه صندوق با تأييد متولي از محل وجوه نقد صندوق، همه بدهي  )3

 پردازد. مدير صندوق و متولي بابت كارمزد را مي
 ترين زمان ممكن به نقد تبديل كند. و مطالبات صندوق را در كوتاه هاي مالي مدير تصفيه صندوق موظف است همه دارايي )4
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هاي مالي صندوق را تهيه و در مواعد مقرر در اساسنامه  ماهه، صورت مدير تصفيه صندوق تا خاتمه تصفيه براي هر دوره سه )5
 و   شدهبهاي تمام  شامل  يگزارش  ماه  هر  انيپا   در  هيتصف  خاتمه  تا  است  موظف  صندوقتصفيه    ريمدكند.  به حسابرس تسليم مي 

 . كند  افشا و هيته  شده فروخته ي هاييدارا  فروش متيق
ظرف )6 را  خود  نظر  است  موظف  صورت  30مدت    حسابرس  دريافت  از  پس  بند  روز  موضوع  مالي  مدير)5(هاي  به    تصفيه   ، 

 و سازمان ارائه دهد. صندوق، متولي 
صندوق   گذاري ارزش خالص واحدهاي سرمايهمالي و گزارش    هاي مدير تصفيه صندوق چنانچه حسابرس نسبت به صورت )7

هاي مالي موضوع بند  يو تبديل به نقد داراي  )1( ها پس از انجام هر مرحله فروش موضوع بند  كه تاريخ تهيه آن )5(موضوع بند  
) است، اظهارنظر مقبول ارائه داده باشد يا در صورت اظهارنظر مشروط حسابرس، بندهاي شرط از نظر متولي، مانع مهمي  4(

روز كاري از محل وجوه نقد صندوق، مبلغي را كه   15)، ظرف مدت  3براي ادامه عمليات تصفيه نباشد، پس از انجام مفاد بند (
ي نزد  گذاركل واحدهاي سرمايه  هاي مالي مذكور كمتر و از ارزش خالص روزنقد صندوق در تاريخ صورتدرصد وجوه    80از  

بيشتر  گذارسرمايه تاريخ  آن  در  سرمايهنيستان  بانكي  حساب  به  مي گذار،  واريز  اين  ان  انجام  براي  صندوق  تصفيه  مدير  كند. 
مذكور  د. مبالغ  شوروز مانده به اين تاريخ متوقف مي   5ي  گذارواحدهاي سرمايه  وانتقالنقل كند و  پرداخت، تاريخ معيني اعلام مي 

پرداختي ي صندوق باشند. مبلغ  گذارشود كه در تاريخ مدنظر، دارنده واحدهاي سرمايهاني واريز ميگذارفقط به حساب سرمايه
  مربوطهرسد. پس از پرداخت مذكور و انتشار اطلاعيه  ي از طريق تارنماي صندوق به اطلاع عموم ميگذاربابت هر واحد سرمايه

هاي  تا فروش كامل املاك و مستغلات صندوق و نقدكردن همه دارايي  ي مجاز است. اين عملياتگذارسرمايه  واحدهاي   وانتقالنقل 
 شود.ميصندوق بر اساس مفاد اساسنامه و با رعايت مقررات مصوب سازمان، تكرار 

دارايي )8 همه  كه  آن  از  صندوقپس  واحدهاي    هاي  روز  ارزش  كامل  تسويه  زمان  تا  شد  نقد  به  تبديل  و  رسيد  فروش  به 
شود. مدير تصفيه  مي   ممنوع ي  گذارواحدهاي سرمايه  وانتقال نقلان، بنا به اعلام مدير تصفيه صندوق،  گذاري با سرمايهگذارسرمايه

، مبلغي معادل ارزش خالص روز )7(  بند در اجراي مجدد    ، اماكند) را تكرار مي7) و (6)، (5صندوق موارد مربوط به بندهاي (
سرمايه را  گذارواحدهاي  گواهيبه ازاي  دريافت  سرمايهو ابطال آن  ي گذارسرمايه   هاي ي  حساب  به  مي  انگذارها  در    كند.واريز 

صندوق مستغلات  املاك و  هاي مالي و  همه دارايي  نقد شدنگذاري پس از  اجراي اين پرداخت، ارزش خالص روز واحدهاي سرمايه
اي در تارنماي  اطلاعيه، بلافاصله  موضوعان از اين  گذاراست. مدير تصفيه صندوق موظف است براي اطلاع سرمايه  ملاك عمل

 صندوق منتشر كند. 
)، حساب حقوق صاحبان سرمايه، تصفيه و مانده اين حساب در صورت وجود با تأييد 8پس از اجراي مرحله مذكور در بند ( )9

متولي، باقيمانده    شود. به استثناي بدهي صندوق به مدير صندوق وصندوق منظور مي   هيتصفمتولي و حسابرس به حساب مدير  
 شود.هاي صندوق از جمله مطالبات اركان بابت كارمزد، از محل وجوه نقد صندوق پرداخت ميبدهي 

شد،  تعهدات صندوق در اين زمينه ايفا    همهصندوق به خريداران منتقل و    پس از آنكه اسناد مالكيت املاك و مستغلات  )10
جلسه تصفيه صندوق توسط مدير تصفيه صندوق  صورتشود. مطالبات مدير صندوق و متولي پرداخت شده و صندوق تصفيه مي 

خاتمه يافته شود. در اين مقطع فعاليت صندوق  تهيه و پس از تأييد حسابرس و متولي، يك نسخه از آن به سازمان ارسال مي
  شود.تلقي مي 
هاي صندوق  گونه حقوقي نسبت به داراييگذاران هيچ) و در صورت صحت همه محاسبات، سرمايه9پس از انجام بند (: 1تبصره 

 شود. ) به مدير تصفيه صندوق منتقل مي 10ها با اجراي بند (ندارند و اين دارايي
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پذير احل اين ماده، امكانرهاي صندوق به وجه نقد در هر كدام از منحوه اقدام صندوق در مواقعي كه تبديل دارايي  :2تبصره  
 بيني شود. نباشد، بايد در اميدنامه پيش 

  
  سازمان مرجع رسيدگي به همه تخلفات اركان صندوق از مقررات، مفاد اساسنامه و اميدنامه صندوق است. 

  
با   با يكديگر و  صندوق  بين اركان  اختلاف  مي سرمايههرگونه  صندوق  به  مربوط  كه  مواردي  صندوق در  هرگونه  گذاران  شود و 

ها از جمله در مورد اداره امور صندوق، اجراي مفاد اي آنربط كه ناشي از فعاليت حرفهاختلاف بين صندوق با ساير اشخاص ذي 
) قانون بازار اوراق بهادار  36هاي هر كدام از اركان در قبال صندوق باشد، مشمول ماده (اساسنامه و اجراي وظايف و مسئوليت 
  شود.بوده و بر اساس اين ماده رسيدگي مي 

  ساير موارد: 
  

هاي خود تقصير، قصور يا تخلف داشته باشد و از اين بابت خسارتي اگر هر كدام از اركان صندوق در انجام وظايف و مسئوليت 
متوجه صندوق شود، شخص يا اشخاص مقصر يا متخلف مسئول جبران خسارت وارده هستند. مرجع صالح به رسيدگي، حدود 

  كند. مسئوليت هر كدام را تعيين مي 
  

گذاران بر تأديه  گذاران با هر كدام از اركان صندوق تعارض منافع پيش آيد، تأديه حقوق سرمايه اگر به هر دليلي بين سرمايه 
  حقوق ركن يادشده، مقدم است. 

  
گذاري قانوني منحل اعلام شود، اين امر تغييري در حدود مسئوليت دارندگان واحدهاي سرمايهاگر صندوق به حكم مراجع صالح  

  كند. ايجاد نمي
  

 تيصلاح  ي مراجع دارا   ريسا  ايهستند كه توسط سازمان    يو مقررات  نيالزامات، قوان  تيصندوق و اركان آن همواره ملزم به رعا
  .گردديو ابلاغ م  بيتصو

  
  مرجع تفسير مواد اين اساسنامه، سازمان است. تغييرات اساسنامه بايد به تأييد سازمان و تصويب مجمع صندوق برسد. 

  
  تبصره تنظيم شده است.  90ماده و  80اين اساسنامه در  
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  :نيمؤسساسامي و امضاي صاحبان امضاي مجاز اركان و 

رديف 
نام اركان صندوق/اشخاص  

  طرف قرارداد
سمت در 
  صندوق

شماره  
  روزنامه

  نمونه امضاء صاحبان امضاي مجاز 

    مدير و موسس   گروه مالي دانايان  1
    

    

2  
مديريت سرمايه و ساخت نيك

  راي
موسس و مدير 
  بهره برداري

  
    

    

  گذاري دانايان شركت سرمايه  3
موسس و متعهد  

  نويس پذيره
  

    

    

4  
و خدمات  يموسسه حسابرس 

  و همكاران   افتيره تيريمد
    متولي 

    

    

5  
  كين  ايوان يموسسه حسابرس 
  ر يتدب

    حسابرس 
    

    

6  
  ي گذارهيصندوق سرما

 ان يدانا يبازارگردان  ياختصاص
    بازارگردان 

    

    

  مجمع مؤسس  سهيرئئتيه ياعضا يامضا
  دبير مجمع   ناظر دوم  ناظر اول  رئيس مجمع 

  خانوادگينام و نام   نام و نام خانوادگي
  
  

  نام و نام خانوادگي  نام و نام خانوادگي

  تاريخ   تاريخ 
  
  

  تاريخ   تاريخ 

  امضا   امضا   امضا   امضا 
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